Mo ‘ o "'l,.d

, i
’ ‘}‘ ‘ ‘ ! ’ e Joon il
il i
| P e .‘~/>
| < W %,
‘ + \ ’

n».' - L

a3 v
"ol | 23
S
TR e
s i s
2 "‘w\i\ ‘ ‘ y |
PN |
<L o

-

ol *W ol TN

R

OBy o 20 RO

Manufaktuuri 12, Tallinn

2025. aasta | kvartali
konsolideeritud auditeerimata
vahearuanne



hepsor 2025. aasta | kvartali konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Ettevotte nimi: Hepsor AS

Registrikood: 12099216

Aadress: Jarvevana tee 7b, 10112 Tallinn
E-post: info@hepsor.ee

Telefon: +372 660 9009

Koduleht: www.hepsor.ee
Aruandeperiood: 01.01.2025-31.03.2025
Majandusaasta: 01.01.2025-31.12.2025
Néukogu: Andres Parloja, Kristjan Mitt, Lauri Meidla
Juhatus: Henri Laks

Audiitor: Grant Thornton Baltic OU

Eesti kapitalil pohinev kinnisvaraarendusettevéte Hepsor AS (edaspidi ,kontsern” vdi ,Hepsor”) alustas tegevust Eestis 2011.
aastal. Kontsern sisenes Lati turule 2017. aastal ja tegutseb sealsel turul Hepsor AS kontsernina alates 2019. aastast. Kanada turul

alustati tegevust 2023. aastal.
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Juhtkonna aruanne

2025. AASTA 3 KUU AUDITEERIMATA MUUGITULU JA PUHASKASUM

KONSOLIDEERITUD
MUUGITULU

PIKK VAADE (31.12.2024 VS 31.12.2025)

ARENDUSPROJEKTIDE MUUGITULU POTENTSIAAL

Perioodi alguses

-
Ld
M Realiseerus 8,2 M€

Lisandus 11M€

Perioodi kdigus Perioodi I6pus

410 M€

K&ikide Hepsori juhitavate projektide mutgitulu kokku,
® .hsidusettevitete muugitulu, mida ei konsolideerita.

Naitab, milline maht projektide tulust kajastub
tulevikus konsolideeritud mudgitulus.

PIPELINE MUUTUS

24 N 25
PROJEKTI i PROJEKTI
+1 projekt

172 500 172 800
M2 +300 m* M2

L 4

KONTSERNI OMANIKELE
KUULUV PUHASKASUM

EHITUSES OLEVAD KORTERID JA BUROOPINNAD

Kortrerite arv

Aripind m2

250

227
199
200 150 150
150
100
40
50
0 [ |

31.12.2024 seis 31.03.2025 seis  31.12.2025 prognoos

M Eesti korterid  ® Lati korterid

10000 8470 8740

8000
6000 5154
4000
1515
2000
0 [

31.12.2024 seis 31.03.2025 seis 31.12.2025
prognoos

M Eesti aripind W Lati dripind

Seisuga 31.03.2025 ehituses

Ehitus valmib 2025

2025. aastal alustakse ehitusega

Projekt Projektiinfo | Projekt
Manufaktuuri51etapp 150 korterit
Stokofiss 34 8740 m2 éripinda Stokofiss 34

Projektiinfo Projekt Projekti info
Manufaktuuri 12 49 korterit

8740 m2 éripinda Eizenija 18 54 korterit
Dzelzavas 74C 103 korterit
Zala Jugla | etapp 70 korterit

Ganibu Dambis 5154m2 aripinda

ARENDUSPROJEKTID MUUGIS JA EHITUSES (SEISUGA 31.03.2025)

Korterite arv Mitdud Miidud Miimata Ehitus valmis
PROJEKT kokku korterite arv* korterite % korterite arv (aasta)
Lillekila Kodud 26 19 73% 7 2023
Ojakalda Kodud 101 60 59% 41 2024
Manufaktuuri 7 150 120 80% 30 2024
Nameja Rezidence 38 24 63% 14 2024
Annenhof Majas 40 24 60% 16 2025
Manufaktuuri12 49 3 6% 46 2026
Eizenija18 54 0 0% 54 2026
Dzelzavas 74C 103 3 3% 100 2026
Manufaktuuri 5 | etapp 150 13 9% 137 2027
ZalaJugla I etapp 70 2 3% 68 2027
Kokku 781 265 34% 359
s Outsnans  Uuepnguses  Uilepnguegs  ens v
P13 Tervisermnaja 3851 3165 82% 2023
Grune Maja 3430 302 6% 2023
Manufaktuuri 7 453 178 39% 2024
Stokofiss 34 8740 4134 A47% 2025
Kokku 16 474 10778 65%

*Muldud korterite arv sisaldab makstud broneeringuid, véladiguslepinguid ja asjadiguslepinguid.
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Head Hepsori aktsionarid
Hepsori 2025. aasta | kvartali konsolideeritud mutgitulu Kontserni miiiigitulu ja kasum sdltuvad
Mudgitulu oli 8,2 miljonit eurot (I kvartal 2024: 2,3 miljonit eurot). otseselt projektide arendustsiiklist, mis
8 2 Kontserni esimese kvartali puhaskahjum oli 0,1 miljonit kestab ligikaudu 24-36 kuud. Miiiigitulu
) eurot (I kvartal 2024: 1,0 miljonit eurot), sealhulgas  tekib alles tsiikli 18pus. Arendustsikli

miljonit eurot emaettevdtte omanikele kuuluv puhaskahjum oli 0,2 pikkusest ja arenduse algusest s&ltuvalt v&ib
Uhes kvartalis I6ppeda rohkem projekte kui

miljonit eurot (I kvartal 2024: 0,9 miljonit eurot).
teises ja kvartalid vdivad nii kasumi kui ka

Hepsori juhatus on teinud aktsiondride Uldkoosolekule ettepaneku maksta mudgitulu poolest Uksteisest olulisel maaral
aktsionaridele 2025. aastal eelnevate perioodide kasumist dividendidena valja 1,0  erineda. Seetdttu v&ib nii majandusaasta
miljon eurot, mis on 0,26 eurot aktsia kohta. Arvestades aktsia hinda seisuga  !0ikes tervikuna kui ka kvartalite IGikes olla

31.03.2025 teeb see dividenditootluseks 6,9%. maniaasta vdi kvartal norgem ja teine oluliselt
tugevam.

Peale esimese kvartali aruande perioodi I6ppu, aprillis 2025 sdlmis Hepsor Finance

0U osanike lepingu, mille alusel miitidi 50% suurune osalus Hepsor SOF OU-s

usaldusfondile EfTEN Special Opportunities Fund. Osanike lepingust tulenevalt omandab Hepsor SOF OU Hepsori konterni
ettevGtetelt 5 kinnistut Lasnamael kogumaksumusega 9,0 miljonit eurot. Hepsori aktsionadrid teenivad nimetatud tehingutest
kokku ligikaudu 3,7 miljonit eurot kasumit, millest 1,9 miljonit realiseerub 2025. aasta jargmiste kvartali tulemustes. Vabanev
kapital suunatakse Hepsori kontserni teistesse arendusprojektidesse tanastel koduturgudel. Hepsori ja EfTENi koostooprojekt
Lasnamaéel hdlmab kokku ligikaudu 300 korteri ning vaiksemas mahus aripindade rajamist. Arendus viiakse ellu kolmes etapis, igas

etapis on ligikaudu 100 uut kodu. Esimese etapi ehitusega planeeritakse alustada 2026. aastal.

Ehituses ja miiligis olevad arendusprojektid

2025. aasta esimeses kvartalis jatkasime arendusporfellis olevate projektide ehituse ja miiigiga. Klientide huvi Hepsori arenduste
vastu on pisinud stabiilsena. Latis sai aasta alguses valmis Annenhof Majas arendusprojekt, aadressil Jirmalas gatve 74, kus
klientide huvi uute korterite ostuks on olnud kdrge. Martsi |6puks oli Annenhof Majas arendusprojektis miidud 60 % kdikidest

korteritest.

2025. aasta esimeses kvartalis andsime klientidel Gle 42 kodu (I kvartal 2024: 12 kodu).

Tallinnas andsime klientidele Ule 26 kodu, millest 12 kodu Manufaktuuri 7 arendusprojektis, | kvartal 2025
10 kodu Ojakalda Kodude arendusprojektis ja 4 kodu Lillekiila Kodude arendusprojektis. le antud
Riias andsime klientidele lle 16 kodu, millest 5 kodu Rank Dambis arendusprojektis, 10 kodu 42
Annenhof Majas arendusprojektis ja viimase kodu andsime (le Strineiku 4B uut kodu

arendusprojektis.

2024. aastal alustasime Riias aadressil Ulbrokas 34, StokOfiss 34 ehitust. StokOfiss 34 on 8740 m?
Gdripinnaga mitmefunktsiooniline arihoone. Kui 2024. aastal olime sélminud Udrilepingud 6%-le
kogu Ulritavast pinnast, siis seisuga 31.03.2025 on udrilepingute kaetud ligi pool ehk 47% kogu

Gdritavast pinnast. Ehituse planeeritav I6pp on 2025. aasta kolmandas kvartalis.

Sidusettevdttena kajastatud Hepsor P113 OU-le kuuluvas P113 Tervismajas jatkus Ulirilepingute

s6lmimine ning seisuga 31.03.2025 on kogu valjallritavast pinnast 82% kaetud Uurilepingutega.

2025. aasta esimeses kvartalis oli Hepsoril ehituses ja miigis Manufaktuuri 5 asuva endise Balti

Puuvilla Ketramise ja Kudumise Vabriku peahoone esimene etapp. Esimeses etapis on kavas rajada 150 uut kodu.
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Tulevikuvaade

2025. aastal on kavas alustada nelja uue elamuarendusprojekti ehitusega. Tallinnas Manufaktuuri kvartalis alustame jargmise
arendusprojektiga aadressil Manufaktuuri 12, kuhu on kavas rajada 49 uut kodu. Tegemist on Hepsori neljanda arendusega selles

piirkonnas. Ehitusega plaanime alustada 2025. aasta teises pooles.
Latis, Riias, plaanime alustada kokku 227 uue kodu ehitusega:

- Aadressil EiZenijas iela 18 on kavas alustada kahe kortermaja ehitusega, kuhu rajatakse kokku 54 uut kodu;

- ZalaJugla arendusprojektis aadressil Braila iela 23, Jugla alustame | etapi ehitusega, mille raames rajatakse 70 uut
kodu;

- Aadressil Dzelzavas 74c planeerime 103 korteriga kortermaja ehitust.

Aruandeaastal soovime alustada Veidema kvartali | etapi ehitustdid, aadressil Ganibu Dambis 17a, kus on plaanis kontorlao ehk
stock-office-tlilipi arendusprojekt.

Intresside tase on langemas ning makromajanduslik keskkond paranemas. Eelnev trend loob sobiva fooni arendusprojektide
viimiseks mudgi- ja ehitusfaasi.

Henri Laks

Juhatuse liige
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Arendusprojektide Ulevaade

Seisuga 31. marts 2025 on kontsernil erinevates arendusfaasides kokku 25 aktiivset arendusprojekti (31. méarts 2024: 24 projekti)

ja 173 tuhat ruutmeetrit middavat pinda (31. marts 2024: 171 tuhat ruutmeetrit).

Arendusportfelli jaotus erinevate arendusetappide vahel* (seisuga 31. marts 2025):

Ehitus alustatud
Ehitusluba olemas
Ehitusluba taotlemisel
Valmis ehitusprojektid
0 10000 20000 30000 40000 50000 60000 70000
W Ari B Elukondlik

Arendusportfelli jaotus riikide ja valdkondade vahel* (seisuga 31. marts 2025):

Eesti
54%

Elukondlik

Kokku
172 800m?

Lati Ari
46% 47%

*Vidlja arvatud Kanada projektid
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Arendusprojektid Kanadas (seisuga 31. marts 2025):

Hepsori

Kanada projektid on kajastatud finantsinvesteeringuna. Hepsor on investeerinud Torontos viite erinevasse

arendusprojekti. Koostd0s &ripartneritega on Kanada suurimas linnas omandatud projektide esimseks eesmargiks

detailplaneeringu teostamine ja seeldbi ehitusdiguse saavutamine kokku ca 3000 uue rendikorteri rajamiseks.

Weston Road projekti eesmérgiks on kinnistu ehitusmahtude t&stmine 27 000 m2-ilt ca 53 000 mZ2-ni ning ehitusdiguse
saamine kahe kortermaja loomiseks.

Isabella projekti eesmargiks on Torontos aadressil 164 — 168 Isabella Street asuva kolme kinnistu liitmine ja tekkinud
uuele kinnistule elukondliku kdrghoone planeerimine ehitusmahus ca 42 000 m?.

2024. aasta teises kvartalis lisandus Elysium Glenavy projek, mille raames omandati 7 kinnistut Toronto kesklinna
Leaside-i piirkonnas aadressil 17-29 Glenavy Avenue, eesmargiga arendada sinna tulevikus elukondlik rendikorteritega
kérghoone ehitusmahus ca 25 000 m?.

2024. aasta kolmandas kvartalis lisandus High Park-i projekt, mille raames omandati 11 kinnistust koosnev
arendusprojekt, aadressil 21-29 Oakmount Rd & 26-36 Mountview Avenue. Arendusalale planeeritakse kahe torniga
rendikorteritega kdrghoonet ehitusmahus ca 62 000 m?.

2024. aasta kolmanda kvartali viimasel péaeval sdlmiti leping, mille kaigus omandati 17 kinnistust koosnev
arendusprojekt Kanadas, Torontos, Brownville Avenue-l. Projekti raames planeeritakse rendikorteritega hoonet
ehitusmahus ca 63 000 m2.

Weston

Brownville 53 000

63 000

Kokku

2
245 000m

Isabella
42 000

Glenavy
25000
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Arendusprojektid Tallinnas (seisuga 31. marts 2025)

Planeering Ehitusluba Ehituses ja/voi Valmis objekt,
menetluses menetluses/olemas miulgis teenib rahavoogu

° Narva mnt o Paevélja 5,7 9 e Manufaktuuri 5 @ Meistri 14
150, 15043, 150b 6 Vana-Tartu mnt 49 g Manufaktuuri 7 @ Parnu mnt 113

Némme tee 57

@ Avaritia Vaistluse 7

o Kadaka tee 197 o Manufaktuuri 12 0 Paldiski mnt 227¢c
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Arendusprojektid Riias (seisuga 31. marts 2025)

Planeering
menetluses

0 RP4 Drelini

Ehitusluba menetluses/
olemas

&;‘Q Saules aleja 2a

if) Ganibu Dambis 17a
=

’(:V Eizenija 18

) Dzelzavas74C

»fij;} Braila 23

=

Ehituses ja/voi
muugis

o Ulbrokas 34

Q Jurmalas Gatve 74
e Ranka Dambis 5

10
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Projektid Torontos (seisuga 31. marts 2025):

Lake Ontario

Maa vaarindamiseks ostetud kinnistud

@ 3406-3434 Weston road

© 164168 sabellastreet

e 17-29 Glenavy Avenue

e 21-29 Oakmount Rd & 26-36 Mountview Avn

e 70-104 Brownville avenue

11
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Valmis arendusprojektid (seisuga 31.marts 2025):

Projekt:
Arendusettevote:

Aadress:
Korterite arv:
Ehituse algus:
Ehituse 10pp:
Koduleht:

2025. aasta | kvartali konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Ojakalda Kodud
Hepsor 3TORNI OU

Paldiski mnt 227c, Tallinn
101

[l kvartal 2022

Il kvartal 2024

hepsor.ee/ojakalda

Asjadigusleping

Broneerimisleping

Projekt:

Arendusettevote:

Aadress:
Korterite arv:

Ehituse algus:

Lillekiila Kodud
Hepsor N57 OU

Nomme tee 57, Tallinn
26
IV kvartal 2022

Asjadigusleping

Ehituse 16pp: | kvartal 2024

Koduleht: hepsor.ee/lillekylakodud/

Projekt: P113 Tervisemaja

Arendusettevdte: Hepsor P113 OU

Aadress: Parnu mnt 113, Tallinn

. . Utirilepinguga kaetud
Uiiritav pind: 3 851 m?

Taituvus: 82%

Ehituse 10pp: IV kvartal 2022

Koduleht: byrool13.ee/
Projekt: Griine Maja
Arendusettevote: Hepsor M14 OU
Aadress: Meistri 14, Tallinn

T . Uirilepinguga kaetud
Udiritav pind: 3430 m?

Ehituse algus:
Ehituse |18pp:
Koduleht:

IV kvartal 2020
Il kvartal 2023

gryne.ee

12


https://hepsor.ee/ojakalda/
https://hepsor.ee/lillekylakodud/
https://byroo113.ee/
https://gryne.ee/

Projekt:

Arendusettevote:

Aadress:
Korterite arv:

Ehituse algus:
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Manufaktuuri Kvartal
Hepsor Phoenix 2 OU

Manufaktuuri 7, Tallinn
150
| kvartal 2023

Asjadigusleping
—Z— Voladigusleping
Broneerimisleping

Vabad korterid

Ehituse 10pp: Il kvartal 2024
Koduleht: hepsor.ee/manufaktuur/m7
Projekt: Nameja Rezidence
e Arendusettevote: Hepsor RD5 SIA
" l'} e .
I s Aadress: Ranka Dambis 5, Riia Asjadigusleping

W ‘llllh %

N || ‘H||\."“‘;n
\ ML

R
(| |

Korterite arv:

Ehituse algus:

38
| kvartal 2023

Véladigusleping
Broneerimisleping
Vabad korterid

Ehituse 16pp: [l kvartal 2024

Koduleht: hepsor.lv/namejarezidence/en/

Projekt: Annenhof Majas

Arendusettevote: Hepsor JG SIA

Aadress: Asjadigusleping

Korterite arv:

Ehituse algus:

Planeeritud ehituse 10pp:

Koduleht:

Jarmalas gatve/Imanta 8. linija,

Riia

40

IV kvartal 2023
| kvartal 2025

hepsor.lv/annenhofmajas/en

Voladigusleping
Broneerimisleping
Vabad korterid

Arendusprojektid, mis on ehituses (seisuga 31. marts 2025)

Projekt:

Arendusettevote:

Aadress:
Korterite arv:

Ehituse algus:

Planeeritud ehituse 16pp:

Koduleht:

Manufaktuuri 5, | etapp
Hepsor Phoenix 3 OU
Manufaktuuri 5, Tallinn
150

Il kvartal 2024

2027

hepsor.ee/manufaktuur

Broneerimisleping

Vabad korterid
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Projekt: StokOfiss 34

Arendusettevdte: Hepsor U34 SIA

Aadress: Ulbrokas 34, Riia A

. Udrilepinguga kaetud
Udiritav pind: 8 740 m? Vb
Ehituse algus: Il kvartal 2024

Planeeritud ehituse 16pp: Il kvartal 2025

Koduleht: hepsor.lv/stokofissu34/en/

Arendusprojektid, mille ehitusega alustatakse 2025. aastal (seisuga 31. marts 2025):

Projekt: Zala Jugla | etapp

Arendusettevdte: Hepsor Jugla SIA

| Aadress- Bra”a 23’ Riia Broneerlmlsleplng

i 70 Vabad korterid
Korterite arv: abad korteri

Planeeritav ehituse algus: Il kvartal 2025

Planeeritud ehituse 10pp: Il kvartal 2027

hepsor.lv/zalajugla/

Koduleht:

Projekt: Manufaktuuri 12

Arendusettevdte: Hepsor Phoenix 4 OU

Aadress: Manufaktuuri 12, Tallinn Broneerimisleping
Korterite arv: 49 Vabad korterid
Planeeritav ehituse algus: Il kvartal 2025

Planeeritud ehituse 16pp: Il kvartal 2026

Koduleht: hepsor.ee/manufaktuur/m12/

Projekt: Eizenija 18

Arendusettevote: Hepsor E18 SIA

Aadress: Eizenija 18, Riia

Korterite arv: 54

Planeeritav ehituse algus: Il kvartal 2025

‘ Planeeritud ehituse 18pp: Il kvartal 2026
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Projekt:

Aadress:

Korterite arv:

Planeeritav ehituse algus:

Planeeritud ehituse 10pp:

Koduleht:

Dzelzavas 74C ’

. Asjadiguslepin
Dzelzavas 74C, Riia jacieusieping
Voladigusleping

103 Broneerimisleping
Il kvartal 2025

Il kvartal 2026

dzresidence.lv/en/
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Ehituses olevate ja valminud korterite arvu muutus
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Ehituses ja miiligis olevad elukondliku kinnisvara mahud, korterid (seisuga 31. marts 2025):

Korterite valmimine
19 7 73% 27%

Lillektla Kodud Valmis IV kv 2023
Ojakalda Kodud Valmis 101 60 41 59% 41% I kv 2024
Manufaktuuri 7 Valmis 150 120 30 80% 20% Il kv 2024
Manufaktuuri 5 Ehituses 150 13 137 9% 91% IV kv 2027
Nameja Rezidence Valmis 38 24 14 63% 37% Il kv 2024
Annenhof Majas Valmis 40 24 16 60% 40% I kv 2025
Manufaktuuri 12 Eelmuugis 49 3 46 6% 94% Il kv 2026
Zala Jugla 1 etapp Eelmuugis 70 2 68 3% 97% Il kv 2027
Eizenija 18 Eelmuugis 54 0 54 0% 100% Il kv 2026
Dzelzavas 74C Eelmigis 3 7% 11l kv 2026

m_——mm—

*Miiiidud korterite arv/protsent sisaldab makstud broneeringuid, véladiguslepinguid ja asjadiguslepinguid.
16
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Ehituses olevate ja valminud dripindade muutus

2023 - 2025 —-—— -
2025 aasta prognoos
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31.12.2023
StokOfiss 34 lépetamine

Ehituses oleva drikondliku kinnisvara m?
StokOfiss alustamine
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Manufaktuur 5 lGpetamine 5

Ganibu Dambis alustamine
Ehituses oleva drikondliku kinnisvara m?

2025. aastal plaanib grupp alustada ihe uue arikinnisvara arendamist — Ganibu Dambis drimaja Latis.

Arikinnisvara arendusprojektide tiituvus (seisuga 31. mérts 2025):

Uiiritav pind Uiirilepingutega kaetud Uiirilepingutega kaetud
m2 m? %

Ulbokras 34 StokOfiss, Lati 8 740 4134 47%
P113 Tervisemaja 3851 3165 82%
Grine Maja 3430 3302 96%
Manufaktuuri 7 39%

Lisaks kontserni arendatud uutele ari- ja bilroohoonetele Ulrib kontsern vilja arenduse- ehk uute hoonete rajamise
ettevalmistavas faasis olevatel kinnistutel asuvaid aripindasid Riias ja Tallinnas.
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Kontserni struktuur

31. martsil 2025 koosnes kontsern emaettevottest, 45 tiitarettevGttest ja Ghest sidusettevottest ning tema titarettevottest (31.

marts 2024: emaettevdte, 44 tiitarettevdtet, 1 sidusettevdttest ja tema tiitarettevdttest). Tatari 6a Arenduse OU, Weston Limited

Partnership, Elysium Isabella Limited Partnership, Elysium Glenavy Limited Partnership, Elysium & Hepsor High Park Limited

Partnership ning Elysium & Hepsor Brownville Limited Partnership kajastatakse kui finantsinvesteeringut.

100% B0%
+ ¥
Hepsor Finance 00 r Latvia 00
. ] ]
100% 100% 100%
ht v [
HepsorBAL7 Sia [ Hepsor SIA (100%) kvarta [l Hepsor BAL9
Hepsor AGEN24 SIA Hepsor Marupe SIA (s0%) Holding 00 o0
Hepsor S4B SIA S it [ [ [
Hepszor SA2 SIA [51%) i 100%

Hepsor SOF OU

Hepsor RDS S1A [100%)
Hepsor U34 S1A [59,3%)
Hepsor Jugla S1A (100%)
Hepsor Ganibu Dambis
SIA [100%)

Hepsor JG S1A (100%)
Hepsor E18 SIA (100%)

hd hd
Hepsor BALS

Hepsor Kadaka OU (100%)
Phoenix OU (100%)
Phoenix 2 OU (50%)
Phoenix 3 OU (50%)
P26k OU [100%)
Tooma OU [100%)
Peetri 00 {100%)
V10 00 {100%)
PV11 OU (100%)

sor M14 0l [51%)
ITORNI Ol (51%)
N450 OU (100%)
Hepsor Fortuuna OU {100%)
H&R Residentsid OU (50%)

Hepsor N57 O (100%)
Hepsor N170 OU {100%)
Hepsor VT48 00 (50%)
Hepsor M7 OU (L0026)
Hepsor V7 OL {50%)

Hepsor P113 00
(a5%)
n
100%
¥
SPV113 00

2025. aasta | kvartalis toimusid kontserni struktuuris jargmised muudatused:

Kanada SPV1 OU
]
1003
4

pm  Hepsor SPY | Lid.

Elysium Isabella
Limited
Partnership (5%)

Weston Limited
Partnership
(14,5%)

Elysium Glenavy

Limited
Partnership (9,5%)

v 20.03.2025 asutas Hepsor AS tiitarettevdte Hepsor Finance OU tiitarettevdtte Hepsor SOF OU.

100%
¥

Hepsor Kanada 00

| |
100%

L4
Kanada SPv2 O0
]
100%
¥

pm Hepsor SPV I Lid.

Hepsor & Elysium
-’. Limited

Partnership (50%)

ium &
HEFPSOR High
Park Limited
Parinership {50%})

Elysium &
L HEFSOR
Brownville Limited
Partnership (50%)
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Majandustulemused

Kontserni 2025. aasta esimese kvartali midgitulu oli 8,2 miljonit eurot (I kvartal 2024: 2,3 miljonit eurot), millest mutgitulu Latis

oli 2,8 miljonit eurot (I kvartal 2024: 0,2 miljonit eurot) ehk 34,4% kogu kontserni maugitulust (I kvartal 2024: 10,2%).

Miudgitulu suur kdikumine on kinnisvara arendusettevdtete puhul tavapdrane. Kontserni kinnisvaraprojektide arendustsukkel
kestab ligikaudu 36 kuud. Perioodide vGrdluses vGivad midgitulud ja kasumid kdikuda olenevalt sellest, millisesse perioodi jaab

arendusprojekti ehituse valmimine ja valminud korterite mudk.

2025. aasta esimeses kvartalis miilis kontsern asjadiguslepingutega kokku 42 korterit (I kvartal 2024: 12 korterit), sellest 26
korterit Tallinnas, Ojakalda Kodude arendusprojektis middi 10 korterit, Lillekiila Kodude arendusprojektis 4 korter ja
Manufaktuuri 7 arendusprojektis 12 korterit. Latis mitdi aruande kvartalis kokku 16 korterit, Ranka Dambis 5 arendusprojektis 5

korterit, Annehof Majas arendusprojektis 10 korterit ja viimane korter muddi Strelneiku 4B arendusprojektis.

Lisaks korterite muugile teostab kontsern ka projektijuhtimiseteenuseid ning teenib Gdritulu. Aruandeperioodil oli muu mutgitulu

kokku 435 tuhat eurot (I kvartal 2024: 406 tuhat eurot) moodustades 5,3 % (I kvartal 2024: 17,9%) kogu muugitulust.

Kasumlikkus

Aruandeperioodi mutdud arendusprojektide brutokasum 1 099 tuhat eurot (I kvartal 2024: 97 tuhat eurot) ja
brutokasumimarginaaliks kujunes kujunes 14,4% (I kvartal 2024: 5,2%). Kontserni aruandeperioodi brutokasum oli 1 017 tuhat
eurot (I kvartal 2024: 37 tuhat eurot) ja brutokasumimarginaal oli 12,4% (I kvartal 2024: 1,6%). Brutokasumit mojutas enim

asjadigustehingutega miiddud korterite arv, mis aruande kvartalis oli 42 (I kvartal 2024: 12).

Kontserni 2025. aasta | kvartali drikasumiks kujunes 332 tuhat eurot (I kvartal 2024 &rikahjum: 564 tuhat eurot), drikasumi
marginaal oli 4,0% (I kvartal 2024: -24,8 %). Kontserni perioodi puhaskahjum oli 97 tuhat eurot (I kvartal 2024: 965 tuhat eurot),
millest emaettevétte omanike kahjumiks kujunes 220 tuhat eurot (I kvartal 2024: 879 tuhat eurot) ja vahemusosaluse
puhaskasumiks 123 tuhat eurot (I kvartal 2024: puhaskahjum 86 tuhat eurot). Emaettevotte omanikele kuuluv

puhaskasumimarginaal oli aruandeperioodil -2,7% (I kvartal 2024: -38,7%).
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Bilanss

Bilansi struktuur 31.03.2025 (m<€)

Kontserni bilansimaht on aastaga kahanenud 13,3% olles 31.03.2025
seisuga 83,9 miljonit eurot (31.03.2024: 96,8 miljonit eurot). Varud 90
moodustasid bilansimahust 71,9% ehk 60,4 miljonit eurot (31.03.2024:

85,8% ja 83,1 miljonit eurot). Varude vahenemine tuleneb nii varude % kom::iied
Uimber liigitamisest kinnisvarainvesteeringuks (Griine Maja), Hotell L4 OU 70 P&hivara

(endine drinimi Hepsor L4 OU) ettev&tte miiligist kui ka korterite miitigist. o

Ajavahemikul 01.04.2024 kuni 31.03.2025 on kontsern ostnud kaks uut

arendusprojekti: Tallinnas kaheksa korteriga elamuarendusprojekti °° Laenud
aadressil Vdistluse 7 ja Riias aadressil Eizenija 18, kuhu rajatakse 54-

korteriga korterelamu. 2024. aastal muidi koos ettevdttega kinnistu

Lembitu tanav 4, Tallinn, mis vdhendas arendusportfelli 4 250 ruutmeetri 0

vorra ning aastaga on asjadiguslepingutega miilidud 224 korterit. 20

Seisuga 31. marts 2025 moodustasid raha ja raha ekvivalendid bilansist 10
3,9% ehk 3,2 miljonit eurot. Vorreldaval perioodil moodustasid raha ja

raha ekvivalendid bilansimahust 7,9% ehk 7,7 miljonit eurot. Varad Kohustised ja
omakapital

Kontserni laenukohustised olid 31.03.2025 seisuga kokku 50,6 miljonit
eurot vorreldes 64,1 miljoni euroga eelmisel aastal samal perioodil. Kontserni omakapital kasvas aastaga 1,9% ning ulatus 21,6

miljoni euroni. Kontserni emaettevétte omanikele kuuluv omakapital kasvas 1,9% ulatudes 20,5 miljoni euroni.

Rahavood

Kontserni rahavood: mIKkv2025  mIKV2024

Kontserni raha ja raha ekvivalendid olid 2025. aasta 10

alguses 6,2 miljonit eurot (01.01.2024: 7,6 miljonit eurot)  &°
ning perioodi 18pus 3,2 miljonit eurot (31.03.2024: 6000

7,7 miljonit eurot). Perioodi negatiivne rahavoog oli w000

3,0 miljonit eurot (I kvartal 2024: positiivne 0,1 miljonit
2000

eurot).

Pohitegevuse rahavoog oli 2025. aasta | kvartalis
-2000

positiivne 3,5 miljonit eurot (I kvartal 2024: negatiivne

5,6 miljonit eurot). Aritegevuse rahavooge mdjutas enim e

varude vdahenemine, varude muutuse tottu oli 2025. -6

aasta | kvartali positiivne rahavoog 4,2 miljonit eurot, a0

Raha ja raha Rahavood Rahavood Rahavood Raha ja raha
V6rre|dava| perIOOd” Varud kasvaSId nlng Val"ude kaSVUSt ekvivalendid perioodi pdhitegevusest investeerimis- finantseerimis- ekvivalendid perioodi
alguses g\ 13pus

tulenev negatiivne rahavoog oli 4,6 miljonit eurot.

Investeerimistegevuse rahavoog oli 2025. aasta | kvartalis negatiivne 1215 tuhat eurot (I kvartal 2024: 218 tuhat eurot).
Aruandeperioodil investeeris kontsern Kanada projektidesse 1,1 miljonit eurot ning andis laenu kokku 156 tuhat eurot (I kvartal
2024: 218 tuhat eurot).

Finantseerimistegevuse rahavoog oli negatiivne 5,3 miljonit eurot (I kvartal 2024: positiivne 5,8 miljonit eurot). Saadud laenude
netosumma 2025. aastal oli -4,1 miljonit eurot (I kvartal 2024: 7,2 miljonit eurot). Aruandeperioodil tasus kontsern intresse 1,2

miljonit eurot (I kvartal 2024: 1,3 miljonit eurot).
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Peamised finantsnaitajad

Midgitulu 8 206 2271 5975
Brutokasum/-kahjum 1017 37 935
EBITDA 358 -512 560
Arikasum/-kahjum 332 -564 514
Puhaskasum/-kahjum -97 -965 139
Sh. emaettevdtte omanikele kuuluv puhaskasum/-kahjum -220 -879 240
Koondkasum/-kahjum -408 -965 147
Sh. emaettevotte omanikele kuuluv koondkasum/-kahjum -381 -879 226
Kasum aktsia kohta -0,06 -0,23 0,06
Varad kokku 83924 96 868 80104
Sh varud 60 355 83 086 73610
Kohustised kokku 62 322 75 642 59 634
Sh laenukohustised kokku 50610 64 142 49 142
Omakapital kokku 21 602 21196 20470
Sh. emaettevotte omanikele kuuluv omakapital 20531 20114 20092
Suhtarvud
T 2025 |l 2028 |l 2003
Brutokasumi marginaal 12,4% 1,6% 15,6%
Arikasumi marginaal 4,0% -24,8% 8,6%
EBITDA marginaal 4,4% -22,5% 9,4%
Puhaskasumi marginaal -1,2% 42,5% 2,3%
Emaettevotte omanikele kuuluv puhaskasumi marginaal -2,7% -38,7% 4,0%
Uldkulude suhtarv 8,4% 27,7% 7,0%
| 31032025 31.03.2024 | 31.03.2023
Omakapitali maar 25,7% 21,9% 25,6%
Vélakordaja 60,5% 66,2% 61,6%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 2,6 2,1 2,5
Omakapitali tootlus 11,4% 11,4% 7,3%
Emaettevotte omanikele kuuluva omakapitali tootlus 14,0% 0,3% 8,4%
Varade tootlus 3,3% 2,5% 2,1%

Brutokasumi marginaal = brutokasum / midgitulu

Arikasumi marginaal = drikasum / mudgitulu

EBITDA marginaal = (drikasum + kulum) / mutgitulu

Puhaskasumi marginaal = puhaskasum / mugitulu

Emaettevdtte omanikele kuuluv puhaskasumi marginaal = emaettevdtte omanikrlr kuuluv puhaskasum/miudgitulu
Uldkulude suhe = (turunduskulud + {ild- ja halduskulud) / miitigitulud

Omakapitali maar = perioodi I6pu omakapital / varad kokku

Vélakordaja = intressikandvad kohustused / varad kokku

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja = kéibevarad / lihiajalised kohustused

Omakapitali tootlus = viimase 12 kuu puhaskasum / perioodi alguse ja Idpu aritmeetiline keskmine omakapital
Emaettevdtte omanikele kuulva omakapitali tootlus = viimase 12 kuu emaettevdte omanikele kuuluv puhaskasum / emaettevétte omanikele kuuluv perioodi
alguse ja I6pu aritmeetiline keskmine omakapital

Varade tootlus = viimase 12 kuu puhaskasum / perioodi alguse ja I6pu aritmeetiline keskmine varade maht
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Aktsia ja aktsionarid

Hepsor AS-i aktsiad (HPR1T; ISIN EE3100082306) on noteeritud Nasdaq Tallinna Borsi pdhinimekirjas alates 26. november 2021.

Kokku on kontsern emiteerinud 3 854 701 aktsiat nimivaartusega 1 euro.
Seisuga 31. marts 2025 oli Hepsor AS-il 9 199 aktsionari.

Juhatuse ja néukogu liikmetele ning nendega seotud ariithingutele kuuluvad Hepsor AS aktsiad:

Aktsiate arv

Henri Laks Juhatuse liige 498 000 12,92
Andres Parloja Ndukogu esimees 997 500 25,88
Kristjan Mitt Noukogu liige 997 500 25,88
Lauri Meidla Noukogu liige 385 000 10,01
Kokku - 2 878 000 74,69

Aktsiondride struktuur aktsiate arvu jargi seisuga 31. marts 2025:

Aktsiate arv Akt5|onar|de arv % aktsionaridest Aktsiate arv % aktsiatest

100 001-... 0,07% 3012161 78,14%
10 001-100 000 8 0,09% 269 767 7,00%
1001-10 000 47 0,51% 136 782 3,55%
101-1000 791 8,60% 214 535 5,57%
1-100 8347 90,74% 221456 5,75%
Kokku 9199 100,00% 3854701 100,00%

Perioodil 1. aprill 2023 kuni 31. marts 2024 teostati Hepsori aktsiatega kokku 7 318 tehingut, mille
31.03.2025

kdigus vahetas omanikke 165 488 aktsiat kogusummas 793 494 eurot. Perioodi kdrgeim tehinguhind o
turuvaartus

oli 6,6 eurot ning madalaim 3,6 eurot. Aktsiate turukapitalisatsioon oli 31. marts 2024 seisuga 14,5

miljonit eurot ning kontserni omakapital 21,6 miljonit eurot. 14, 5

miljonit eurot
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Hepsor AS aktsiatega kauplemise hinnavahemik ja kogus, 12 kuud (1. aprill 2024 - 31. marts 2025):
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Allikas: Nasdagq Baltic

Hepsor AS aktsia hinna muutumine vorreldes OMX Tallinn vordlusindeksiga 12 kuud (1. aprill 2024- 31. marts 2025):
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Konsolideeritud finantsaruanded

Konsolideeritud finantsseisundi aruanne

tuhandetes eurodes Lisa 31.03.2025 31.12.2024 31.03.2024
Varad

Kaibevarad

Raha ja raha ekvivalendid 3262 6249 7674
Nouded ja ettemaksed 3 1589 761 1351
Lihiajalised laenunduded 4 200 200 311
Varud 2 60 355 64 141 83 086
Kdibevarad kokku 65 406 71351 92 422
PShivarad

Materiaalne pdhivara 324 288 230
Immateriaalne pohivara 2 2 3
Kinnisvarainvesteering 5 7980 7 980 0
Finantsinvesteeringud 6 7244 6424 2001
Pikaajalised laenunduded 4 2584 2428 1947
Muud pikaajalised nduded 384 340 235
PShivarad kokku 18518 17 462 4416
Varad kokku 20 83924 88 813 96 838
Kohustised ja omakapital

Lihiajalised kohustised

Luhiajalised laenukohustised 7 17 942 23336 35546
Luhiajalised rendikohustised 39 52 116
Ettemaksed klientidelt 562 724 2916
Vélad tarnijatele ja muud vélad 8 6184 6542 6 150
Luhiajalised kohustised kokku 24727 30 654 44 728
Pikaajalised kohustised

Pikaajalised laenukohustised 7 32668 31352 28 596
Pikaajalised rendikohustised 162 162 29
Muud pikaajalised kohustised 9 4765 4635 2289
Pikaajalised kohustised kokku 37595 36 149 30914
Kohustised kokku 20 62 322 66 803 75 642
Omakapital

Aktsiakapital 3855 3855 3855
Ulekurss 8917 8917 8917
Reservkapital 385 385 385
Jaotamata kasum 8 445 8853 8039
Omakapital kokku 21 602 22 010 21196
sh emaettevStte omanikele kuuluv omakapital kokku 20531 20912 20114
sh véhemusosanikele kuuluv omakapital kokku 1071 1098 1082
Kohustised ja omakapital kokku 83924 88 813 96 838
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tuhandetes eurodes Lisa | kvartal 2025 I kvartal 2024
Midgitulu 12,20 8206 2271
Miitdud kaupade ja teenuste kulu (-) 13 -7 189 -2234
Brutokasum 1017 37
Turustuskulud (-) 14 -279 -185
Uldhalduskulud (-) 15 -412 -443
Muud &ritulud 23 45
Muud arikulud (-) -17 -18
Arikasum/-kahjum 20 332 -564
Finantstulud 17.1 49 37
Finantskulud (-) 17.2 -478 -438
Kasum enne tulumaksu -97 -965
Aruandeperioodi puhaskasum -97 -965
EmaettevGtte omanikele kuuluv osa puhaskasumis -220 -879
Vahemusosalusele kuuluv osa puhaskasumis/-kahjumis 123 -86
Koondkasum/- kahjum
Vahemusosaluse varjatud tuletisinstrumentide vaartuse muutus 10 -150 0
Valuutakursi vahed valisettevtete imberarvestusel -161 0
Aruandeperioodi muu koondkasum kokku -311 0
Emaettevotte omanikele kuuluv osa muu koondkasumis/-kahjumis -161 0
Vahemusosalusele kuuluv osa koondkasumis -150 0
Aruandeperioodi koondkasum kokku -408 -965
Emaettevotte omanikele kuuluv osa koondkasumis/-kahjumis -381 -879
Vahemusosalusele kuuluv osa koondkasumis/-kahjumis -27 -86
Kasum aktsia kohta
Tava (eurot aktsia kohta) -0,06 -0,23
Lahustatud (eurot aktsia kohta) -0,06 -0,23
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

tuhandetes eurodes

2025. aasta | kvartali konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital

Atsiakapital  Ulekurss Jeotamata  VEhemus: - Omakapita
Saldo 31.12.2023 3855 8917 385 7 836 1168 22161
2024
Aruandeperioodi puhaskasum/-kahjum 0 0 0 -879 -86 -965
Saldo 31.03.2024 3855 8917 385 6 957 1082 21196
Saldo 31.12.2024 3 855 8917 385 7755 1098 22010
2025
Aruandeperioodi puhaskasum/-kahjum 0 0 0 -220 123 -97
Aruandeperioodi muu koondkasum/-kahjum 0 0 0 -161 -150 -311
Saldo 31.03.2025 3 855 8917 385 7374 1071 21602
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tuhandetes eurodes Lisa | kvartal 2025 | kvartal 2024
Pohitegevuse rahavood
Aruandeaasta drikasum/-kahjum 20 332 -564

Korrigeerimised:

Materiaalse pohivara kulum 26 52
Muud muutused 18 -2

Tasutud tulumaks -41 0
Muutused kaibekapitalis:

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -826 193

Varude muutus 18 4200 -4 572

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -165 -661
Rahavood péhitegevusest kokku 3544 -5 554
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse pdhivara soetamisel 0 -2
Tasutud finantsinvesteeringute soetamisel -1061 0
Laekunud tutarettevotete miugist 1 0
Laekunud intressid 1 2
Antud laenud 4 -156 -218
Investeerimistegevusest rahavood kokku -1215 -218
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 2628 8617
Saadud laenude tagasimaksed -6 706 -1 380
Makstud intressid 18 -1228 -1321
Kapitalirendi tagasimaksed -2 -2
Kasutusrendi tagasimaksed -10 -38
Muud laekumised finantseerimistegevusest 3 0
Muud tasumised finantseerimistegevusest -1 -34
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -5316 5842
Rahavood kokku -2987 70
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 6249 7 604
Raha ja raha ekvivalentide suurenemine /(-)vdahenemine -2987 70
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 3262 7674
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Konsolideeritud finantsaruannete lisad

Lisa 1. Uldine informatsioon

Hepsor AS (edaspidi “kontsern”) 2025. aasta esimese kvartali konsolideeritud auditeerimata vahearuanne on koostatud vastavalt
Euroopa Liidus kinnitatud rahvusvahelistele finantsaruandlusstandarditele (“IFRS (EL)”), IAS 34 Vahefinantsaruandlus. Kontsern
on arvestusmeetodeid jarjepidevalt rakendanud kdikidel esitatud perioodidel, kui ei ole 6eldud teisiti. 2025. aasta esimese kvartali
aruandes on kasutatud samu arvestusmeetodeid ja -hinnanguid kui 2024. aasta auditeeritud finantsaruandes. Vahearuandes on

vordlusperioodidena esitatud 2024. aasta auditeeritud andmed ja 2024. aasta esimese kvartali auditeerimata andmed.

Kontsern ei ole teinud muudatusi oma arvestushinnangutes, mis vdivad md&jutada 2025. aasta esimese kvartali konsolideeritud

auditeerimata aruannet.

2025. aastal ei ole kontsern teinud muudatusi oma varade diglase vadrtuse hindamise pohimdtetes.

Lisa 2. Varud

Varud liigitatakse miiligiks valmis arendusprojektide alla kui arendusprojektile on valjastatud kasutusluba. Seisuga 31.03.2025 on
kasutusload valjastatud elamuarenduse projektidele NOomme tee 57 ja Paldiski mnt 227c Eestis ning Ranka Dambis 5 ja Jirmalas
Gatve Latis. Muugiks valmis arendusprojektides oli seisuga 31.03.2025 miimata 89 (31.12.2024: 30; 31.03.2024: 12 ) korterit,

millest 34 korterit Riias ning 45 korterit Tallinnas.

Lisaks on muugiks valmis arendusprojekt, millele ei ole vdljastatud kasutusluba Tallinnas, Manufaktuuri 7. Seisuga 31.03.2025 on

asjadiguslepingutega miidmata Manufaktuuri 7 arendusprojektis 43 korterit.

Aruandeperioodi rahavoogude aruandes on korrigeeritud varude muutust laenu intresside vorra, mida kapitaliseeritakse varude
soetusmaksumusse. Seisuga 31.03.2025 on aruandeperioodi intressikulusid varudesse kapitaliseeritud summas 414 tuhat eurot

(31.12.2024: 3 740 tuhat eurot; 31.03.2024: 1 076 tuhat eurot). Lisainformatsioon lisas 17.

Projekti staatused on jaotatud jargmiselt:

tuhandetes eurodes 31.03.2025 31.12.2024 31.03.2024
A —planeering menetluses 11735 11 624 14 035
B — ehitusluba menetluses 6826 11083 11 740
C — ehitusluba olemas /ehitust ei ole alustatud 4 595 0 4758
D — ehitust on alustatud /mudgiga on alustatud 16 503 19576 25 686
E — ehitus valmis, midgis 20 696 21 858 26 867
Varud kokku 60 355 64 141 83 086
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Kontserni varudes kajastatud arendusprojektid:

tuhandetes eurodes 31.03.2025 31.12.2024 31.03.2024
Aadress Arendusettevéte Asukoht  Segment BllaTﬁ|I|ne Projekti Bllarjﬁllme Projekti B|Iarj§.|||ne Projekti
vadrtus staatus vadrtus staatus vadrtus staatus

Pooleliolevad arendusprojektid
Paldiski mnt 227c,

Tallinn Hepsor 3Torni OU Eesti Elukondlik 0 - 9530 E 14 689 E
Narva mnt 150, Tallinn  Hepsor N450 ou Eesti Elrl:kondhk/ 4110 A 4071 A 3923 A

Manufaktuuri 5, Tallinn (H)Epsor Phoenix3  poti ;'r‘:kond"k/ 8010 D 7556 D 5316 B
Manufaktuuri 7, Tallinn (H)Ep”r Phoenix2 ¢ et E'rti‘kond"k/ 5565 E 7 260 E 19 174 D
Lembitu 4, Tallinn Hepsor L4 OU Eesti Ari 0 - 0 - 3184 C
?;‘I’ﬁ:nz/ Paevalja 9, Hepsor Fortuuna OU  Eesti Elukondlik 1885 B 1885 B 1657 A
Alvari 1, Tallinn Hepsor A1 0U Eesti Elukondlik 2022 A 2022 A 2022 A
Kadaka tee 197, Tallinn H&R Residentsid OU Eesti Elukondlik 1325 A 1305 A 1245 A
Manufaktuuri 12, Hepsor Phoenix4 ¢ Elukondlik 1211 B 1131 B 961 B
Tallinn ou

Ndmme tee 57, Tallinn  Hepsor N57 OU Eesti Elukondlik 0 - 0 - 3628 E
\T/;T;:art“ mnt 49, Hepsor VT49 OU Eesti Ari 1191 B 1153 B 1062 A
Véistluse 7, Tallinn Hepsor V7 OU Eesti Elukondlik 441 B 425 B 0 -
Saules alley 2, Riia Hepsor SA2 SIA Lati Elukondlik 1079 B 1079 B 725 B
Ranka Dambis 5, Riia Hepsor RD5 SIA Lati Elukondlik 0 - 0 - 4796 D
Ulbrokas 34, Riia Hepsor U34 SIA Lati Ari 8493 D 6794 D 1574 C
Braila 23, Riia Hepsor Jugla SIA Lati Elukondlik 658 B 618 B 510 B
Ganibu Dambis 173, Hepsor Ganibu Liti Ari 4595 c 4431 B 4228 B
Riia Dambis SIA

Jarmalas gatve 74, Riia  Hepsor JG SIA Lati Elukondlik 0 - 5226 D 1716 D
Smaidu, Dreilini Riga Properties 4 SIA  Lati Avri 4277 A 4226 A 4108

EiZzenijas 18, Riia Hepsor E18 SIA Lati Elukondlik 361 B 361 B 0 -
- muud projektid Eesti 1 A 0 - 18 A
Pooleliolevad arendusprojektid kokku 45 224 59 073 74 536

Miiligiks valmis arendusprojektid

Manufaktuuri 22, . . .

Tallinn (parkimiskohad) Hepsor Phoenix OU  Eesti Elukondlik 16 E 16 E 16 E
Meistri 14, Tallinn 'C")Epsor Meistri 14 costi Ari 0 E 0 E 7667 E
Paevidlja 11, Tallinn Hepsor PV11 OU Eesti Elukondlik 0 - 0 - 264 E
Ndmme tee 57, Tallinn  Hepsor N57 OU Eesti Elukondlik 1490 E 2 349 E 0 -
Paldiski mnt 227c, Hepsor 3Torni 00 Eesti Elukondlik 7716 E 0 ; 0 -
Tallinn

Strelnieku 4b, Riia Hepsor S4B SIA Lati Elukondlik 0 - 77 E 603 E
Ranka Dambis 5, Riia Hepsor RD5 SIA Lati Elukondlik 1901 E 2626 E 0 -
Jarmalas gatve 74, Riia  Hepsor JG SIA Lati Elukondlik 4008 E 0 - 0 -
Miuitgiks valmis arendusprojektid kokku 15131 5068 8550

Varud kokku 60 355 64 141 83 086
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Lisa 3. NOuded ja ettemaksed

tuhandetes eurodes 31.03.2025 31.12.2024 31.03.2024
Nouded ostjatele 1196 463 570
EbatGendoliselt laekuvad ostjate nduded -13 -13 0
No6uded ostjatele kokku 1183 450 570
Ettemaksed
Maksude ettemaks
Kaibemaks 116 147 626
Muud ettemaksed kaupade ja teenuste eest 149 113 81
Ettemaksed kokku 265 260 707
Muud lihiajalised nduded
Intressinduded 3 2 8
Muud lihiajalised nGuded 138 49 66
Muud liihiajalised néuded kokku 141 51 74
Nouded ja ettemaksed kokku 1589 761 1351
Lisa 4. Antud laenud
tuhandetes eurodes e |l (1 22 Kol
2025
Laenujaak seisuga 31.12.2024 200 2428 2628
Antud laenud 0 156 156
Laenujadk seisuga 31.03.2025 200 2584 2784
- liihiajaline osa 200 0 200
- pikaajaline osa 0 2584 2584
Lepinguline/tegelik intressimaar aastas 0% 7%
2024
Laenujddk seisuga 31.12.2023 311 1729 2040
Antud laenud 0 218 218
Laenujaak seisuga 31.03.2024 311 1947 2258
- lihiajaline osa 311 0 311
- pikaajaline osa 0 1947 1947
01.04.2024-31.12.2024
Antud laenud 200 500 700
Tutarettevotte jagunemine -311 0 -311
Tegeliku intressimdara mdju 0 -19 -19
Laenujadk seisuga 31.12.2024 200 2428 2628
- lGhiajaline osa 200 0 200
- pikaajaline osa 0 2428 2428
Lepinguline/tegelik intressimaar aastas 0% 7%
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Lisa 5. Kinnisvarainvesteeringud

Hepsor M14 0U biiroohoone arendusprojekt Tallinnas, Meistri 14 ehitus valmis 2021. aastal. Seisuga 31.12.2024 liigitati hoone
kinnisvarainvesteeringuks, mida kajastatakse &iglases vaartuses. Kontsern teostas hindamise viie aasta diskonteeritud
rahavoogude meetodil. Kuna kinnisvarainvesteeringu eesmargiks on teenida Gdritulu, siis nditab kasutatud meetod kdige
paremini kinnisvarainvesteeringu Oiglast vaartust. Hinnangu aluseks on olemasolevad rahavood, tootlikkuse maar ning sobiv
diskontomaar, mis vGtab arvesse keskmise investorite oodatava tootlikkuse sarnaste varade osas. 2024. aasta |6pus kasutati vara
hindamiseks tootlikkuse maara 7,1% ning diskontomaara 8,1%. Seisuga 31.12.2024 hinnati vara diglaseks vaartuseks 8,0 miljonit

eurot.

Lisa 6. Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringuna kajastatakse Tatari 6A Arenduse OU, kus kontsern omab 80% osalust ettev&ttest. Kontsern osutab
arendusprojekti juhtimisteenust. Juhtimisprotsessi kvaliteedi tagamiseks omab kontsern ettevottes arendusperioodil 80% osalust,
mis antakse kaasomanikule Ule arendusprotsessi IGppedes. Kontsernil ei ole projektis kasumiosalust. Finantsinvesteeringu

bilansiline vaartus on 2 tuhat eurot.

Aastatel 2023 ja 2024 on kontsern investeerinud Kanadas kokku viide Uhisettevdttesse. Uhisettevdtteid kajastatakse
kapitaliosaluse meetodil. 2023. aastal investeeris Kontsern Kanadas kahte Uhisettevottesse: Weston Limited Partnership ja
Elysium Isabella Limited Partnership. 2024. aastal on kontsern investeerinud kolme Kanada (hisettevottesse: Elysium Glenavy

Limited Partnership-i, Brownville Limited Partneship-i ja EH High Park Limited Partnershipi-i.

Seisuga 31.03.2025 on finantsinvesteeringute bilansiline vaartus 7 244 (31.12.2024: 6 424) tuhat eurot.

Lisa 7. Saadud laenud

2025. aasta veebruaris sdlmis Hepsor AS LHV Pangaga laenulepingu lisa, millega vdhendati kontsernilaenu laenulimiiti 9 miljonilt
eurolt 6 miljoni euroni. Laenu tdhtaeg on 12. marts 2026. Laenu tagatiseks on panditud Hepsor AS juhatuse ja nGukogu liikkmetele
kuuluvad aktsiad ja Hepsor Finance OU osad. Laenulepingus on kokku lepitud kaks finantseerimistingimust, mida mdddetakse

kvartaalselt:
a) LHV Panga laenu ja omakapitali suhe, mis v3ib olla maksimaalselt 55%;

b) Konsolideerimisgrupi poolt vdetud laenukohustuste suhe Konsolideerimisgrupi varade, rahaliste vahendite ja
kinnisvaraarendustega seotud investeeringute mahtu maksimaalselt 70% (seitsekiimmend protsenti). Alates 31.12.2024 on

konsolideerimisgrupi varade hulka arvestatud ka finantsinvesteeringud.

Lisaks pangalaenudele on seatud laenu tagatiseks mitteseotud juriidilistele isikutele Ghishiipoteek kontserni ettevétetel, Hepsor

N450 OU summas 2,1 miljonit eurot ja Riga 4 Properties SIA summas 2,75 miljonit eurot kuni laenukohustise taitmiseni.
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Seisuga 31.03.2025 on kontsernil laenukohutusi:

Mitteseotud  Seotud juriidilised

tuhandetes eurodes Pangalaenud juriidilised isikud isikud (lisa 21) Kokku
2025
Laenujadk seisuga 31.12.2024 33828 19 489 1371 54 688
Saadud laenud 1715 913 0 2628
Tagastatud laenud -5 506 -1 200 0 -6 706
Laenujaak seisuga 31.03.2025 30 037 19 202 1371 50610
- lGhiajaline osa 12 315 4389 1238 17 942
- pikaajaline osa 17722 14 813 133 32668
Lepinguline intressimddr aastas EU6+3,25%-9,5%; 0-12% 7-12%
5,46%
2024
Laenujadk seisuga 31.12.2023 36 309 19 213 1383 56 905
Saadud laenud 7 806 811 0 8617
Tagastatud laenud -1147 -233 0 -1 380
Laenujadk seisuga 31.03.2024 42 968 19791 1383 64 142
- lUhiajaline osa 29 552 4611 1383 35546
- pikaajaline osa 13416 15180 0 28 596
01.04.2024-31.12.2024
Saadud laenud 20415 3877 4710 29 002
Tagastatud laenud -28 149 -4 618 -4722 -37 489
I;rt]it;]e;zivotte mudgist tulenev laenu 1300 0 0 1300
Tegeliku intressimaara maoju -106 439 0 333
Laenujaak seisuga 31.12.2024 33828 19 489 1371 54 688
- lGhiajaline osa 17 753 4345 1238 23336
- pikaajaline osa 16 075 15144 133 31352
Lepinguline intressimddr aastas EU6+3,75%-5,9%; 5,5% 0-12% 7-12%
Tegelik intressimddr aastas 7,34-13,7% 5,6%-10,6% 8,9%

Seisuga 31.03.2025 on arendusprojektide riski vastu saadud 89% (31.12.2024: 89%, 31.03.2023: 88%) k&ikidest kontsernile antud

laenudest.

Mitteseotud

Seotud juriidilised

tuhandetes eurodes Pangalaenud juriidilised isikud isikud Kokku
Seisuga 31.03.2025

Arendusprojektidesse antud laenud 24 097 19 202 1371 44 670

P'eakontor'lte_le antud laenud arendusprojektide 5 940 0 0 5 940

finantseerimiseks

Kokku 30037 19 202 1371 50 610
Seisuga 31.12.2024

Arendusprojektidesse antud laenud 27 888 19 489 1371 48 748

P'eakontor'lte_le antud laenud arendusprojektide 5940 0 0 5 940

finantseerimiseks

Kokku 33828 19 489 1371 54 688
Seisuga 31.03.2024

Arendusprojektidesse antud laenud 36 968 17 791 1383 56 142

Fieakontoriltelle antud laenud arendusprojektide 6000 2000 0 8000

finantseerimiseks

Kokku 42 968 19791 1383 64 142
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31. maérts 2025 sisuga oli kontsernil arendusprojektide ehituseks saadud jargmiste tingimustega pangalaenud:

Tagatise .
Laenu- Lepingu Laenu- soetus- Kontserni
Laenuandja Riik . . ... Intress aastas Tagatis antud
jadk  tahtaeg limiit maksumus arantii
(lisa 2,7) &
LHV Pank AS Eesti 4628 2027 4900 5,46% Hlpoteek - Meistri 14, Tallinn 7 980 -
LHV Pank AS Eesti 3035 2026 13900 6M Euribor+4,5% Hupoteek - Paldiski mnt 227c, Tallinn 7716 -
LHV Pank AS Eesti 254 2026 2450 6M Euribor+4,5% Hipoteek - Nomme tee 57, Tallinn 1490 -
LHV Pank AS Eesti 4178 2026 5758 6M Euribor+4,5% Hiipoteek - Manufaktuuri 7, Tallinn 5565 -
Bigbank AS Liti 1887 2025 2000 6M Euribor+4,5% apoteek-Ganibudambis 17A Riia; 4595 -
kommertspant
Bigbank AS Lati 1411 2026 4000 6M Euribor+5,2% Hipoteek - Ranka dambis 5, Riia 1901 460
Bigbank AS Lati 3316 2026 4000 6M Euribor+5,2% Hupoteek - Jarmalas gatve 74, Riia 4008 1000
Bigbank AS Liti 5426 2027 9000 6M Euribor+4,4% upoteek-Ulbrokas 34, Riia; 8493 890
kommertspant
31. detsember 2024 seisuga oli kontsernil arendusprojektide ehituseks saadud jargmiste tingimustega pangalaenud:
Laenu Lepingu Laenu T:f:tt::- Kontserni
Laenuandja Riik “p & ... Intress aastas Tagatis antud
jadk  tahtaeg limiit maksumus arantii
(lisa2,7) ©
LHV Pank AS Eesti 4 664 2027 4900 5,46% Hlpoteek - Meistri 14, Tallinn 7 980 -
LHV Pank AS Eesti 4746 2026 13900 6M Euribor+4,5% Hupoteek - Paldiski mnt 227c, Tallinn 9530 -
LHV Pank AS Eesti 1105 2026 2450 6M Euribor+4,5% Hipoteek - Nomme tee 57, Tallinn 2349 -
LHV Pank AS Eesti 5678 2026 5758 6M Euribor+4,5% Hipoteek - Manufaktuuri 7, Tallinn 7 260 -
Bigbank AS Liti 1900 2025 2000 6M Euribor+4,5% | poteek-Ganibudambis 17A Riia; 4431 -
kommertspant
Bigbank AS Lati 2138 2026 4000 6M Euribor+5,2% Hupoteek - Ranka dambis 5, Riia 2626 460
Bigbank AS Lati 3945 2026 4000 6M Euribor+5,2% Hipoteek - Jirmalas gatve 74, Riia 5226 1000
Bigbank AS Liti 3765 2027 9000 6M Euribor+4,a% poteek-Ulbrokas 34, Riia; 6794 890
kommertspant
31. marts 2024 sisuga oli kontsernil arendusprojektide ehituseks saadud jargmiste tingimustega pangalaenud:
Laenu Lepingu Laenu T:f:::;sse Kontserni
Laenuandja Riik "p & . ... Intress aastas Tagatis antud
jadk  tahtaeg limiit maksumus arantii
(lisa 2, 7) g
LHV Pank AS Eesti 4763 2027 - 5,46% Hiipoteek - Meistri 14, Tallinn 7 667 -
LHV Pank AS Eesti 1300 2025 1300 6M Euribor+8% Hipoteek - Lembitu 4, Tallinn 3184 -
LHV Pank AS Eesti 10620 2025 13900 6M Euribor+5,9% ¢;ﬁﬁﬁeek - Paldiski mnt 227c, 14 689 -
LHV Pank AS Eesti 1324 2026 3006 6M Euribor+6,5% Hiipoteek - N6mme tee 57, Tallinn 3628 -
LHV Pank AS Eesti 13078 2026 17500 6M Euribor+6,5%  apoteek - Manufaktuuri?7ja 19174 -
Manufaktuuri 12, Tallinn
N ) - i1
Bigbank AS Lati 1937 2025 2000 6M Euribor+4,5%  Hopoteek - Ganibu dambis 174 4228 -
Riia; kommertspant
Bigbank AS Lati 3230 2026 4000 6M Euribor+5,2% Hlpoteek - Ranka Dambis 5, Riia 4796 1200
Bigbank AS Lati 726 2026 4000 6M Euribor+5,2% Hipoteek - Jirmalas gatve 74, Riia 1716 1000
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Lisa 8. Volad tarnijatele ja muud vdlad

tuhandetes eurodes 31.03.2025 31.12.2024 31.03.2024

Vélad tarnijatele 1141 1138 2189
Maksuvdlad

Kaibemaks 684 663 278

Fuusilise isiku tulumaks 27 40 45

Sotsiaalmaks 41 65 73

Ettevotte tulumaks 0 41 0

Muud maksud 72 7 23

Maksuvolad kokku 824 816 419

Viitvolad

Volad toovotjatele 143 113 107

Intressivélad (lisa 17) 545 1011 944

Muud viitvolad 60 67 46

Viitvolad kokku 748 1191 1097

Muud liihiajalised vélad

Varjatud tulemisinstrumendid (lisa 10) 2224 2074 2061

Muud vélad 1247 1323 384

Muud liihiajalised vélad kokku 3471 3397 2445
Vélad tarnijatele ja muud vélad kokku 6184 6542 6150

Lisa 9. Muud pikaajalised kohustised

tuhandetes eurodes 31.03.2025 31.12.2024 31.03.2023
Intressivélad (lisa 17) 2 669 2539 1876
Muud pikaajalised vélad 2 096 2 096 413
Muud pikaajalised kohustised kokku 4765 4635 2289

Lisa 10. Varjatud tuletisinstrumendid

Varjatud tuletisinstrumendina kajastatakse kontserni véetud kohustusi tiitarettevétete vahemusosanike ees vastavalt séImitud

osanike lepingutele. Osanike lepingutest tulenevalt jagatakse kasum vahemusosanikele lepingus kokkulepitud viisil.

Aruandeperioodide 18pu seisuga oli arendusprojekti &driplaani osalisel voi tdielikul realiseerumisel kontsernil varjatud

tuletisinstrumentidest tulenevaid kohustusi jargmistes arendusprojektides:

tuhandetes eurodes 31.03.2024 31.12.2024 31.03.2024
Ariarendus Tooma 2/Tooma 4, Tallinn 0 0 311

Elukondlik arendus Gregora iela 2a, Riia 200 200 1025

Elukondlik arendus Liela 45, Marupe 0 0 725

Elukondlik arendus Manufaktuuri 7, Tallinn 2024 1874 0

Kokku varjatud tuletisinstrumentidest tulenev kohustis 2224 2074 2061
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Lisa 11. Tingimuslikud kohustised
11.1 Varjatud tuletisinstrumentidest tulenevad tingimuslikud kohustised

Vastavalt osanike lepingutele kontserni ja titarettevotete vahemusosanike vahel on kontsernil 31.03.2025 seisuga kohustis
tasuda ariplaani realiseerumisel vdhemusosanikele 5 771 tuhat eurot (31.12.2024: 5 921 tuhat eurot; 31.03.2024: 11 535 tuhat
eurot). Kohustiste summad on hinnangulised ja on arvutatud arendusprojektide aruande esitamise ajal kehtivate ariplaanide
alusel. Varjatud tuletisinstrumentidest tulenevad tingimuslikud kohustised hinnatakse enne igat aruandluskuupdeva. 31. martsi

2025 seisuga jaab aruandes kajastatud tingimuslike kohustiste realiseerimise aeg vahemikku 2025-2029.
11.2 Kohtuvaidlus

Harju Maakohus on vétnud menetlusse Manufaktuuri 18 seitsme korteriomaniku hagi Hepsor AS tutarettevdtte Hepsor Phoenix
0U vastu kahju ndudes. Hagi pdhineb viitel, et hagejatele 2018-2019 miiiidud korteriomanditel on ehituslikud puudused. Hagejad
nduavad neile vdidetavalt tekkinud kahju hlvitamist summas 467 tuhat eurot ja sellelt summalt arvutatavaid viiviseid. Hepsor
Phoenix OU juhtkond ei pea esitatud hagi p&hjendatuks ning seni esitatud asjaolude p&hjal hindab ndude rahuldamist

ebatdenaoliseks.
11.3 Kontserni antud garantiid

Kontserni antud garantiide kohta on informatsioon esitatud lisas 7.

Lisa 12. Maugitulu

tuhandetes eurodes | kvartal 2025 | kvartal 2024

Kinnisvara muuk 7771 1865
Projektijuhtimisteenused 108 54
Udritulu 263 292
Muu midgitulu 64 60
Kokku 8 206 2271

Lisainformatsioon midgitulu jaotuse kohta on esitatud lisas 20.

Lisa 13. Mitdud kaupade ja teenuste kulu

tuhandetes eurodes I kvartal 2025 I kvartal 2024

Miudud kinnisvara maksumus -6 672 -1768
T66j6ukulud (lisa 16) -211 -182
P&hivara kulum -1 -8
Muud kulud -305 -276
Kokku -7 189 -2234

Lisa 14. Turustuskulud

tuhandetes eurodes | kvartal 2025 | kvartal 2024

Toojoukulud (lisa 16) -60 -31
P&hivara kulum -12 -12
Muud turustuskulud -207 -142
Kokku -279 -185
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Lisa 15. Uldhalduskulud

tuhandetes eurodes I kvartal 2025 I kvartal 2024

Toojoukulud (lisa 16) -269 -298
P&hivara kulum -16 -32
S&idu- ja transpordikulud -10 -28
Ostetud teenusete kulud -71 -44
Muud Gldhalduskulud -46 -41
Kokku -412 -443

Lisa 16. T6o6joukulud

tuhandetes eurodes | kvartal 2025 | kvartal 2024

Palgakulud -416 -376
Sotsiaalkindlustus- ja muud palgaga seotud maksud -124 -135
Kokku (lisad 13, 14, 15) -540 -511

Seisuga 31. marts 2024 t66tas kontsernis koos juhatuse ja ndukogu liikmetega 29 (31.03.2024: 24) inimest, sh Eestis 14
(31.03.2024: 13) ning Latis 15 (31.03.2024: 11).

Juhatuse ja ndukogu liikmete brutotasud perioodil olid 130 tuhat eurot (I kv 2024: 148 tuhat eurot).

Kontsern loeb t66j6ukuludeks tootasu (sh pohitddtasu, lisatdotasu, juhatuse lilkkme tasu, nGukogu liilkme tasu, puhkusetasu ning

tulemustasu), tootasult arvestatud makse, erisoodustusi ning erisoodustustelt arvestatud makse.
Lisa 17. Finantstulud ja -kulud

17.1 Finantstulud

tuhandetes eurodes | kvartal 2025 | kvartal 2024

Intressitulud 45 37
Muu finantstulu 4 0
Kokku 49 37

17.2 Finantskulud

tuhandetes eurodes | kvartal 2025 | kvartal 2024

Intressikulud (lisa 18) -478 -398
Muud finantskulud 0 -40
Kokku -478 -438

2025. aastal on laenude intressikulusid kapitaliseeritud varude seotusmaksumusse summas 414 tuhat eurot (I kvartal 2024: 1 076
tuhat eurot).
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Lisa 18. Lisainformatsioon konsolideeritud rahavoogude aruandele

tuhandetes eurodes 31.03.2025 31.03.2024
Varud
Umberliigitamine pShitegevuse rahavoogudest finantseerimistegevuse

. 414 1075
rahavoogudesse (lisa 2)
Varude soetusmaksumuse muutus (lisa 2) 3786 -5 647
Varude muutus kokku 4200 -4 572
Makstud intressid
Intressikulu koondkasumiaruandes (lisa 17.2) 478 -398
Umberliigitamine p&hitegevuse rahavoogudest finantseerimistegevuse

. -414 -1 075
rahavoogudesse (lisa 2)
Intressivblgade vahendamine (-)/ suurendamine (+) (lisad 8, 9) -336 152
Makstud intressid kokku -1228 -1321
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Lisa 19. Sidusettevotted

Aruandeperioodide IGpu seisuga on kontsernil osalus jargmistes sidusettevotetes:

Osaluse- ja hadledigus

31.03.2025 31.12.2024 31.03.2024
Hepsor P113 OU 45 45 45
Finantsteave sidusettevdtete kohta:

tuhandetes eurodes 31.03.2025 31.12.2024 31.03.2024

Hepsor P113 OU Hepsor P113 OU Hepsor P113 OU
Kdibevara
Raha ja raha ekvivalendid 430 210 279
Nouded ja ettemaksed 117 292 3
Kaibevara kokku 547 502 282
Pohivara
Kinnisvarainvesteering 10610 10610 9400
Tutarettevotte aktsiad ja osad 3 3 3
Nouded ja ettemaksed 88 0 0
PGhivara kokku 10701 10613 9403
Varad kokku 11 248 11115 9 685
Lihiajalised kohustised
Laenukohustised 0 0 8228
Volad tarnijatele ja muud volad 78 178 11
Luhiajalised kohustised kokku 78 178 8239
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 13 846 13537 4321
Muud pikaajalised kohustised 872 771 444
Pikaajalised kohustised kokku 14718 14 308 4765
Kohustised kokku 14796 14 486 13 004
Omakapital -3 548 -3371 -3319
Kohustised ja omakapital kokku 11 248 11115 9 685

Hepsor P113 OU biiroohoone arendusprojekt Tallinnas, Pdrnu mnt 113 ehitus valmis 2022. aasta viimases kvartalis. Hoone on
liigitatud kinnisvarainvesteeringuks, mida kajastatakse oiglases vaartuses. Oiglase vairtuse hindamise teostas Colliers
International Advisors OU. Hindamine on teostatud diskonteeritud rahavoogude meetodil. Kuna kinnisvarainvesteeringu
eesmargiks on teenida Gdritulu, siis nditab kasutatud meetod kdige paremini kinnisvarainvesteeringu diglast vaartust. Hinnangu
aluseks on olemasolevad rahavood voi turu keskmistel péhinevad rahavood, tootlikkuse maar ning sobiv diskontomaar, mis votab
arvesse keskmise investorite oodatava tootlikkuse sarnaste varade osas arvestades kinnistu asukohta, tehnilist seisukorda,
Glrnike riskitasemeid jms. 2024. aasta |0pus kasutati vara hindamiseks tootlikkuse méaara 7,7% (31.12.2023: 7,7%) ning
diskontomaara 8,75% (31.12.2023: 8,9%). Seisuga 31.12.2024 hinnati vara diglaseks vaartuseks 10,6 miljonit eurot (31.12.2023:

9,3 miljonit eurot).
Seisuga 31.03.2025 on hoone 82% ulatuses ulrilepingutega kaetud.

Seisuga 31.03.2025 on Hepsor AS andnud sidusettevdttele Hepsor P113 OU laenu 2 640 tuhat eurot.
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Lisa 20. Segmendiaruandlus

Segmendiaruandlus esitatakse tegevus- ja geograafiliste segmentide kohta.
Kontsern esitab eraldi teavet jargmiste tegevussegmentide kohta:

- elukondlik kinnisvara;
- arikondlik kinnisvara;
- peakontorid
Peakontorid teenivad mutgitulu projektijuhtimisteenuste maugist. Kdik t66jdukulud kajastuvad peakontorite kasumis/ kahjumis.

Geograafilised segmendid viitavad kinnisvara asukohale. Kontsern tegutseb Eestis, Latis ja Kanadas.

Muugitulu asukohamaa jargi:

tuhandetes eurodes | kvartal 2025 | kvartal 2024
Eesti 5382 2 040
Lati 2824 231
Kokku 8 206 2271

Lisainformatsioon midgitulu kohta on esitatud lisas 12.

Segmendiaruandlus esitatakse konsolideeritud néitajate alusel, kus kdik kontserni ettevGtete vahelised tehingud on elimineeritud.

tuhandetes eurodes Elukondlik kinnisvara Arikinnisvara Peakontorid

| kvartal 2025 Eesti Lati Kanada Eesti Lati Eesti Lati Kokku
Mutgitulu 5164 2684 0 178 71 40 69 8 206
sh Garitulu 44 2 0 146 71 0 0 263
Arikasum/-kahjum 544 453 -10 146 32 -585 -248 332
Varad 31 800 9510 7673 12 748 17 982 3277 934 83924
Kohustised 19727 6 700 3674 9359 11828 7553 3481 62 322
tuhandetes eurodes Elukondlik kinnisvara Arikinnisvara Peakontorid

| kvartal 2024 Eesti Lati Kanada Eesti Lati Eesti Lati Kokku
Midgitulu 1795 141 0 193 88 52 2 2271
sh Gdritulu 29 12 0 163 88 0 0 292
Arikasum/-kahjum 43 17 -2 158 43 -471 -352 -564
Varad 51916 10 368 2174 15 885 10 338 6 044 113 96 838
Kohustised 40 830 7 505 5 11633 5847 8390 1432 75 642
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Seotud osapoolteks loeb kontsern juhtkonna (ndukogu ja juhatus) vétmeisikud, nende lahisugulased ja nende kontrolli v3i olulise

maju all olevad tksused.

Saldod ja tehingud seotud osapooltega

tuhandetes eurodes 31.03.2025 31.12.2024 31.03.2024
Nouded
Antud laenud (lisa 4)
Sidusettevotted
Laenujaak seisuga 01.01 2428 1729 1729
Antud laenud 156 718 218
Tegeliku intressimaara moju 0 -19 0
Laenujaak aruandeperioodi I6pus 2584 2428 1947
Noéuded ostjatele ja muud nouded
Juhtkond ja neile otseselt véi kaudselt kuuluvad aritihingud 10 9 167
Sidusettevotted 0 1 0
Intressinduded
Sidusettevotted 353 309 191
Volad
Saadud ettemaksed
Juhtkond ja neile otseselt v&i kaudselt kuuluvad aritihingud 560 564 560
Saadud laenud (lisa 7)
Juhtkond ja neile otseselt v6i kaudselt kuuluvad dritihingud
Laenujaak seisuga 01.01 1371 1383 1383
Saadud laenud 0 4710 0
Tagasimaksed 0 -4722 0
Laenujadk aruandeperioodi I6pus 1371 1371 1383
Vélad tarnijatele
Juhtkond ja neile otseselt v6i kaudselt kuuluvad aritihingud 963 942 1923
Intressivolad
Juhtkond ja neile otseselt v6i kaudselt kuuluvad aritihingud 27 27 88

Kaupade ja teenuste ost ja mitk

tuhandetes eurodes

| kvartal 2025 | kvartal 2024

Kaupade ja teenuste miiik

Sidusettevdtted 16 44
Juhtkond ja neile otseselt v6i kaudselt kuuluvad aritihingud 51 60
Kaupade ja teenuste miilik kokku 67 104
Kaupade ja teenuste ost
Juhtkond ja neile otseselt v6i kaudselt kuuluvad aritihingud 11219 5992
sellest ehitusteenus 11149 5655
Teenitud intressitulu
Sidusettevdtted 44 32
Kaasnev intressikulu
Juhtkond ja neile otseselt v6i kaudselt kuuluvad aritihingud
Kogunenud intressid 37 39
Makstud intressid 37 19
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Lisa 22. Aruandeperioodi jargsed sindmused

- Hepsor AS-i tiitarettevdte Hepsor Finance OU s&lmis osanike lepingu, mille alusel miiiidi 50% suurune osalus
Hepsor SOF OU-s EfTEN Capitali hallatavale usaldusfondile EfTEN Special Opportunities Fund.

- Hepsor Fortuuna OU ja Hepsor SOF OU vahel sdImiti asjadigusleping, mille alusel vd&randati kinnistud aadressidel Paevilja pst
5,7 ja 9, Tallinn. Tehingu maksumus on 2,7 miljonit eurot (lisandub kadibemaks).

- Hepsor N450 OU ja Hepsor SOF OU vahel s&lmiti vBladiguslik ostu-miigileping, mille alusel vé&randatakse kinnistud

aadressidel Narva mnt 150 ja 150a, Tallinn. Tehingu maksumus on 6,3 miljonit eurot (lisandub kaibemaks).

Lisa 23. Riskijuhtimine

Riskijuhtimine on osa kontserni strateegilisest planeerimisest ja otsustusprotsessist. Oma tegevusvaldkonna téttu on kontsern
avatud erinevatele riskidele, sh ari- ja finantsriskidele. Selliste riskide realiseerumine vGib avaldada olulist negatiivset moju
kontserni aritegevusele, finantsseisundile, finantstulemustele ja tulevikuvialjavaadetele. Kontserni riskijuhtimise protsess p&hineb
eeldusel, et kontserni edu séltub pidevast riskide jalgimisest, tapsest hindamisest ja tdhusast riskijuhtimisest. Kontserni juhtkond

teostab jarelevalvet nende riskide juhtimise Gle.

Strateegiline risk

Kontserni strateegiline risk on risk, mis voib oluliselt mdjutada &aristrateegiate elluviimist ja kontserni voimet oma eesmarke
saavutada. Selliseid riske m&jutavad poliitilise keskkonna ja turundudluse muutused ning mikromajanduslikud arengud. Kuigi
riskidel vGib olla negatiivne mdju kontserni aritegevusele, voivad need luua ka uusi drivGimalusi. Kontsern valib hoolikalt uusi

arendusprojekte ja jalgib turutrende, et oluliste muutuste korral oma strateegiat kohandada.
Tururisk

Tururisk on risk, mis tuleneb muutustest turgudel, millega kontsern kokku puutub. Peamised tururiskid on hinnarisk ja intressirisk.
Kontsern on avatud hinnariskile, mis tuleneb kontserni kinnisvaraarendusprojektide turuvaartuste langusest voéi sisendhindade
muutusest tingitud hinnatdusust. Kontserni ei saa tagada, et suudab tulevikus mila projekte hinnaga, mis on sarnane nende
arendusprojektide eeldatava turuvadartusega voi sellest kdrgem. Kui kontsernil on keeruline miilia projekte ariplaanides eeldatud
hindadega, siis voib see avaldada negatiivset mdju kontserni aritegevusele, finantsseisundile, vdljavaadetele ja tulemustele ning
strateegia elluviimisele. Tururiski maandamiseks jalgib kontserni juhtkond pidevalt turul toimuvaid muutusi ning turusituatsiooni

arendusotsuste tegemisel.

Kontserni tulusid ja rahavooge mdojutatavad intressimdarade muutus. Kontsern kasutab aktiivselt valiseid ja sisemisi vahendeid
oma kinnisvaraarendusprojektide rahastamiseks Eestis, Latis ja Kanadas. Projekti valine rahastamine toimub kas pangalaenude

vOi vdhemusosanike antud investorilaenude vormis, mis on antud eurodes.
Investorilaenude intressimadrad on tavaliselt fikseeritud st intressimdarad ei ole ujuvad (ei s6ltu nt Euriborist).

Kontserni pangalaenud on ujuva intressimaaraga (soltuvalt Euriborist). Pangalaenudel on 0% alammaar negatiivse Euribori vastu,
mis tdhendab, et negatiivse Euribori korral vordsustatakse Euribor nulliga ja selliste laenude marginaal ei vahene. Juhtkond jalgib
pidevalt kontserni avatust intressiriskile, mis tuleneb peamiselt ujuva intressimdaraga pangalaenudest, mis on seotud Euribori
muutusega. Mitmetes pangalaenulepingutes on tingimus, et kasutamata laenujaagi pealt tuleb tasuda kohustistasu. Kohustistasu

soltub kasutamata laenusummast, mdjutades seega otseselt kontserni tegelikku intressimaara.
Krediidirisk

Krediidirisk on risk, et vastaspool ei tdida finantsinstrumendi véi kliendilepingu alusel véetud kohustusi kontserni ees ja see toob
kaasa rahalise kahju. Kontsern on avatud krediidiriskile, sh nduded ostjate vastu rendikinnisvaralt ja finantseerimistegevused, nt

hoiused pankades ja muud finantsinstrumendid.
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Krediidiriski minimeerimiseks s6lmib kontsern tehinguid ainult krediidivimeliste vastaspooltega ja hoiustab raha Eesti, Lati ja
Kanada tunnustatud pankades. Kontsern kasutab oma peamiste koostdopartnerite hindamiseks avalikult kattesaadavat

finantsteavet ja oma varasemat kogemust.

Kontsern tegeleb kinnisvaraarendusega ning kinnisvara miimisel sdlmib kontsern ostjatega notariaalselt tdestatud lepingud.
Kuna enamik tehinguid on tagatud kas notari hoiukontole hoiustatud rahaga vGi pangalaenuga, ei puutu kontsern kokku oluliste

krediidiriskidega, mis tulenevad nduetest ostjate vastu.

Likviidsusrisk

Kontserni likviidsus valjendab v8imet tdita Gigeaegselt oma kohustused vdlausaldajate ees. Likviidsus- ja refinantseerimisriskide
hoolikas juhtimine aitab tagada rahastamise kattesaadavuse jatkuvuse. Kontserni dritegevuse olemusest tulenevalt kasutab

kontsern aktiivselt vdliseid ja sisemisi vahendeid, et tagada ressursid kapitalivajaduse katmiseks.

Kontsern juhib likviidsusriski, jdlgides pidevalt prognoositavaid ja tegelikke rahavoogusid ning sobitades finantsvarade ja
-kohustuste tahtaegu. Likviidsusriski maandatakse jalgides likviidsuspositsiooni, analiitisides jooksvalt erinevaid finantseerimis-

vBimalusi ning pidades finantseerijatega labirdakimisi kogu finantseerimisperioodi viltel.
Kapitalirisk

Kontserni kapitaliriski juhtimise eesmargiks on tagada optimaalseim kapitali struktuur, mis toetaks kontserni aritegevuse

jatkusuutlikkust ning aktsionaride huve. Kontsern rahastab oma tegevust nii vola- kui ka omakapitaliga.

Kontsern peab kapitaliks laenukapitali ja kogu omakapitali. Kontsern kasutab kapitali jalgimiseks vdla ja kapitali suhet, mis

arvutatakse netovdla suhtena kogukapitali. Samuti jalgib kontsern omakapitali ja bilansimahu suhet.

Valuutarisk

Kontserni tegevus toimub valdavalt ettevotete majanduskeskkonna valuutas — Eestis ja Latis eurodes (EUR) ning Kanadas, Kanada
dollarites (CAD). Kontserni vélisvaluutarisk tuleneb Kanada tiitarettevétte arvestusvaluuta iimberarvestusest kontserni arvestus-
ja esitusvaluutasse. Valuutariskide maandamiseks sGlmitakse kontsernis vdimalikult palju valislepinguid ning tehakse enamus
kontsernisiseseid tehinguid eurodes. Aritegevuse kasv Kanadas toob kaasa kontserni avatuse valuutariskidele. Seisuga 31.03.2025
ei ole kontsern olulises osas valuutariskidele avatud ja seetdttu ei ole kontsernis kasutatud eraldi instrumente valuutariskide

maandamiseks.
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Juhatuse kinnitus

Juhatus kinnitab, et 2025. aasta | kvartali konsolideeritud auditeerimata vahearuanne, mis koosneb tegevusaruandest ja

raamatupidamise vahearuandest, annab dige ja Giglase llevaate kontserni tegevustest, finantsseisundist ja majandustulemustest
ning kirjeldab kontserni peamisi riske ja ebaselgusi.

Henri Laks
Juhatuse liige
Tallinn, 29. aprill 2025
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