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Juhtkonna aruanne

2024. AASTA 6 KUU AUDITEERIMATA
MUUGITULU JA PUHASKASUM

2024, AASTA MUUGITULU- JA
PUHASKASUMIPROGNOOS

® 06 @

KONTSERNI OMANIKELE
KUULUV PUHASKASUM

PIKK VAADE (31.12.2023 VS 30.06.2024)

KONSOLIDEERITUD
MUUGITULY

KONSOLIDEERITUD
PUHASKASUM

KONSOLIDEERITUD
MUUGITULY

KONSOLIDEERITUD KONTSERNI OMANIKELE
PUHASKASUM KUULUV PUHASKASUM

2024. AASTA PROGNOOSI EELDUSED

ARENDUSPROJEKTIDE MUUGITULU POTENTSIAAL

Perioodi alguses

Perioodi kdigus

Realiseerus 7 M€

Periocodi lopus

Kéikide Hepsori juhitavate projektide milgitulu kokku,

sh sidusettevatete mulgitulu, mida ei konsclideerita.

Naitab, milline maht projektide tulust kajastub
tulevikus konsolideeritud miugitulus.

24
PROJEKTI

PIPELINE MUUTUS

-1 ja +1 projekti

+1900 m*

24
PROJEKTI

Projekt Eeldus

Manufaktuuri 7 Sélmitakse 92 asjadigustehingut.
Paevilja Sélmitakse 5 asjadigustehingut.
Hoovimajad

Lillekiila kodud

Sélmitakse 18 asjadigustehingut.

Ojakalda Kodud

Strelnieku 4B

Sélmitakse 50 asjadigustehingut.

Sélmitakse 10 asjadigustehingut.

Nameja Rezidence

Marupes Darzs

Sélmitakse 25 asjadigustehingut.

Muuakse viimane korter.

Ganibu Dambis

Kantsern teenib Gdritulu.

Biroo 113

Griine Maja

ARENDUSPROJEKTID MUUGIS JA EHITUSES (SEISUGA 30.06.2024)

Kinnisvarainvesteering hinnatakse Umber
diglasele vaartusele.

Kontsern teenib Glritulu.

ARENDUSPROJEKTID EHITUSES (30.06.2024)

Alustati 2023

228
453 m?

korterit
aripinda

' PROJEKT ‘ Korterite arv Milidud Miitdud Miiimata Ehitus valmis
_ kokku korterite arv*  korterite % korterite arv (aasta)

Strelnieku 4b, Lti | 54 48 89% 6 2020
Ojakalda Kodud | 101 37 37% 64 2024
Lillekula Kodud | 26 13 50% 13 2023
Manufaktuuri 7 | 150 86 57% 64 2024
Manufaktuuri 5 149 ? 6% 140 2026
Nameja Rezidence 38 17 45% 21 2024
Annenhof Majas 40 13 33% 27 2025
Kokku 558 223 40% 335
A ars Ountavpnamt  O0lgusss  Goreprguags e v
Blrool13 4002 1048 26% 2023
Grune Maja 3430 3302 6% 2023
Ulbrokas 34 | 8740 453 6% 2025
Manufaktuuri 5 | etapp 1515 0] 0% 2026
Manufaktuuri7 453 61 13% 2024
Total 18140 4853 27%

Ehituses kokku 30.06.2024 seisuga

377
10708 m?

korterit
aripinda

Alustatakse 2024. aastal
254
10255 m?

korterit
aripinda

* Middud korterite arv sisaldab makstud broneeringuid, véladiguslepinguid ja asjadiguslepinguid.



hepsor

2024. aasta Il kvartali ja kuue kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Head Hepsori aktsionarid

Muugitulu

7,4

Hepsori 2024. aasta Il kvartali konsolideeritud

midgitulu ulatus 5,2 miljoni euroni ja

puhaskahjumiks kujunes 0,56 miljonit eurot
kuuluv  osa

(sh emaettevétte  omanikele

puhaskahjumist oli 0,65 miljonit eurot). 2024.

Kontserni miiiigitulu ja kasum séltuvad otseselt
projektide arendustsiiklist, mis kestab ligikaudu
24-36 kuud. Miiligitulu tekib alles tsiikli I6pus.
Arendustsiikli pikkusest ja arenduse algusest

sbltuvalt voib Uhes kvartalis IGppeda rohkem

miljonit eurot

aasta | poolaasta konsolideeritud mudgitulu oli projekte kui teises ja kvartalid vdivad nii kasumi kui

ka miudgitulu poolest Uksteisest olulisel maaral

kokku 7,4 miljonit eurot ja puhaskahjum 1,5

. . . . . . erineda. SeetSttu voib nii majandusaasta IGikes
miljonit eurot (sh emaettevotte omanikele kuuluv osa puhaskahjumist oli 1,5
tervikuna kui ka kvartalite IGikes olla m&ni aasta voi

miljonit eurot). . o .
kvartal ndrgem ja teine oluliselt tugevam.

2024. aasta teises kvartalis alustati ehituse ja miulgiga ajaloolises

Hindamaks kinnisvaraarendusega tegeleva

Manufaktuuri 5 aadressil asuvas endise Balti Puuvilla Ketramise ja Kudumise ettevtte jitkusuutlikkust ja majandustulemusi

Vabriku peahoones, tehti kolmas investeering Kanadas, sGlmiti ehitus- ja tervikpildis, on kontserni tulemuste parimaks

finantseerimislepingud drihoone StokOfiss 34 ehitamiseks Riias ning alustati ~ hindamiskriteeriumiks ettevdtte arendus-

juba ka ehitustdddega. Lisaks jatkati varem valminud arenduste miiligiga. projektide portfell ning kolme aasta keskmised
majandusaasta tulemused.

Loppenud arendusprojektid

2024. aasta kuue kuu jooksul on ostjatele Ule antud 46 kodu, neist 12

esimeses kvartalis. 2024. teises kvartalis anti Tallinnas tle 30 korterit - kaks viimast korterit 2022. aastal valminud Paevilja
Hoovimajade projektis, 26 korterit Ojakalda Kodude projektis ning esimesed 2 korterit Manufaktuuri 7 projektis, kus projekti
[6plikuks valmimiseks loeme siiski 2024. aasta kolmandat kvartalit. Riias anti 2024. aasta teises
kvartalis Gle 4 korterit Strélnieku 4B projektis. 2024. aastal

G Ml L e A ule antud
Arikinnisvara poole pealt sdlmiti teises kvartalis nii ehitus- kui finantseerimislepingud &drihoone

46

uut kodu

StokOfiss 34 ehitamiseks Riias, kus kvartali 18pu seisuga oli juba s&lmitud ka esimene Ulirileping.

Sidusettevdttena kajastatud Hepsor P113 OU-le kuuluvas hoones Biiroo 113-s sdlmisime uusi

Glrilepinguid ning kadesoleva aruande esitamise kuupdeva seisuga on hoone 37% ulatuses
tlrilepingutega kaetud (30.06.2024 oli lepingutega kaetud 26% ning 31.03.2024 11%). Ulejaadnud pindade osas tegeleme uute
Ulrilepingute ettevalmistamisega ning kolmanda kvartali I16puks prognoosime, et Bliroo 113 hoones on Urilepingutega kaetud
vahemalt 75% uuritavast pinnast. Vakants Bliroo 113 hoones tuleneb asjaolust, et 2023 sligisel olime ankurrentniku vélgnevuste

t6ttu sunnitud nendega Ulrilepingu I0petama.
Ehituses ja miiligis olevad arendusprojektid
2024. aasta teises kvartalis oli Hepsoril ehituses neli elukondlikku arendusprojekti kokku 377 korteriga:

- Manufaktuuri 7 (150 korterit ning 453 m2 &ripinda) Tallinnas, mis valmib 2024. aasta suvel. Esimesed
2 asjadiguslepingut said sélmitud juuni I16pus, kuid aktiivsem asjadiguslepingute s6lmimine algas juuli

keskpaigast.

- Manufaktuuri 5 (149 korterit ning 1 515 m2 aripinda) Tallinnas, mille ehitusega alustati 2024. aasta Il

kvartalis. Valmimine on planeeritud 2026 IGpus.
- Nameja Rezidence (38 korterit) Riias, mis valmib 2024. aasta kolmandas kvartalis, mil algab ka esimeste kodude lleandmine.

- Annenhof Majas (40 korterit) Riias, mille valmimine on planeeritud 2025. aasta algusesse ning suurem osa mudgitulust

kajastatakse samuti 2025. aastas.
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Voladiguslikke lepinguid ja kirjalikke broneeringuid on nimetatud nelja projekti peale sdlmitud 30. juuni 2024 seisuga 123-le
korterile (33%).

Hepsor Kanadas

Hepsor alustas oma Kanada arisuuna arendamisega 2022. aasta kevadel parast Venemaa sdjalise sissetungi algust Ukrainasse
eesmargiga leida uusi kasvuvéimalusi ning hajutada praeguste koduturgudega seotud geopoliitilisi riske. Kahe aastaga on Kanadas
Ulesehitatud dri alustamiseks vajalik koostéovorgustik alates juriidilistest- ja finantsnSustajatest ning IGpetades pankade,

turuanalllsi- ning maaklerettevotetega.

2024. aasta teises kvartalis tegi Hepsor Kanadas oma kolmanda investeeringu, kus koostdds Elysium Investments Inc.”ga omandati
7 kinnistut Toronto kesklinna Leaside'i piirkonnas aadressil 17-29 Glenavy Avenue, eesmargiga arendada sinna tulevikus
elukondlik rendikorteritega kdrghoone. Kinnistu arendamiseks loodi Elysium Glenavy Limited Partnership, milles lisaks Hepsorile
ja Elysiumile osalevad ka erinevad Kanada ja Euroopa investorid. Hepsorit ndustas tehingu tegemisel ks Kanada suurimaid
advokaadibiiroosid, Fasken ning projekti arendamisse kaasatakse kohalike ndustajate meeskond, mida juhivad rahvusvaheliselt

tuntud arhitektuuribiiroo Gensler Architects ning Toronto Uks juhtivaid linnaplaneerimise ettevdtteid Bousfields.
Il kvartali I6pu seisuga on Hepsoril koos Kanada koostddpartneritega tehtud kokku kolm investeeringut:

- Kinnistu aadressil 3406-3434 Weston road, Toronto (investeering tehtud 2023 Il kvartal).

- 3 kinnistut Torontos aadressil 164-168 Isabella street (investeering tehtud 2023 Il kvartal).

- 7 kinnistut Torontos aadressil 17-29 Glenavy Avenue (investeering tehtud 2024 Il kvartal).

Kdik investeeringud on soetatud maa vaarindamise eesmargiga, mis votab eelduslikult aega 2-2,5 aastat.
Tulevikuvaade

2024. aastaks prognoosime mutgituluks 43,1 miljonit eurot, puhaskasumiks 4,5 miljonit eurot ning sellest emaettevdtte osanikele
kuuluvaks puhaskasumiks 2,5 miljonit eurot. 2024. aasta Il kvartali mutgitulus kajastub suures osas Ojakalda Kodude korterite
midk. Enamik 2024. aasta prognoositud muugitulust laekub prognoosi kohaselt Il poolaastal, kuialgab Manufaktuuri 7 ja Nameja

Rezidence kodude lileandmine. Lisaks jatkub miiiik ka juba varem valminud projektides.

Plaanime 2024. aasta jooksul alustada veel (ihe uue projekti ehituse ja mitgiga Latis - Zala Jugla projekt 105 uue koduga ning
soovime teha jargmised investeeringud Kanadas. Kliendid ei langeta tana kill kiireid ostuotsuseid, kuid huvi meie projektide vastu

on jatkuvalt olemas, mistdttu oleme mdddukalt optimistlikud ning jatkame olemasolevate ja uute projektide elluviimist.

Henri Laks

Juhatuse liige
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Arendusprojektide Ulevaade

Seisuga 30. juuni 2024 on kontsernil erinevates arendusfaasides kokku 24 aktiivset arendusprojekti ja 173 700 m2 muitidavat pinda

(Seisuga 30. juuni 2023 on kontsernil erinevates arendusfaasides kokku 24 aktiivset arendusprojekti ja 159 500 ruutmeetrit
mutdavat pinda).

Arendusportfelli jaotus erinevate arendusetappide vahel* (seisuga 30. juuni 2024):

Planeering menetluses 33,323 24,801
Ehitus alustatud  FEBElF 28,368
Ehitusluba olemas 15,867 8,984
Ehitusluba taotlemisel 29,865 15,879

Valmis ehitusprojektid 7,478 7,201

0 10,000 20,000 30,000 40,000 50,000 60,000 70,000

W Ari W Elukondlik

Arendusportfelli jaotus riikide ja valdkondade vahel* (seisuga 30. juuni 2024):

Eesti
54%

Elukondlik

Kokku
173 700 m?

Kokku
173 700 m?2

Ari
Lati 529

46%

*Vilja arvatud Kanada
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Arendusprojektid Kanadas (seisuga 30. juuni 2024):

Nditame Kanada projekte eraldi, sest Hepsori osalus esimestes Kanada projektides on proportsionaalselt vdiksem kui Eesti ja Lati
projektide puhul ning Kanada projektid on kajastatud finantsinvesteeringuna. Tegeleme Kanadas esialgu maavaarindamise
protsessiga.

Weston road projekti esimese faasi eesmirgiks on kinnistu ehitusmahtude t&stmine 27 000 mZilt ca 53 000 m?-ni ning
ehitusdiguse saamine kahe kortermaja loomiseks.

Isabella projekti esimese faasi eesmargiks on Torontos aadressil 164 — 168 Isabella street asuva kolme kinnistu liitmine ja
tekkinud uuele kinnistule elukondliku kdrghoone planeerimine ehitusmahus ca 42 000 m2.

Elysium Glenavy projekt omandati koost6os Elysium Investments Inc.’ga (Elysium), mille raames omandati 7 kinnistut Toronto

kesklinna Leaside'i piirkonnas aadressil 17-29 Glenavy Avenue, eesmdrgiga arendada sinna tulevikus elukondlik rendikorteritega
k&rghoone ehitusmahus ca 25 000 m?.

Glenavy

25000

Total

120000 m°

Weston

Isabella 53 000
42 000
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Arendusprojektid Tallinnas (seisuga 30. juuni 2024)

ULEMISTE
JARV

Paeviéljab,7, 9
Vana-Tartu mnt 49

Planeering Ehitusluba Ehituses ja/voi Valmis objekt,
menetluses menetluses/olemas muugis teenib rahavoogu
c e Manufaktuuri 12 e Manufaktuuri 5 @ Meistri 14

e 150,1.50a,150b (/) Lembitu4 e Manufaktuuri 7 @ Parnumnt 113
e Alvari @ Nomme tee 57

4 Raraka et @ raidiski mnt227c
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Arendusprojektid Riias (seisuga 30. juuni 2024)

Planeering Ehitusluba menetluses/
menetluses olemas
@ Rige Properties 4 ) Ganibu Dambis 17a

=5 Eizenija18

Saules aleja 2a

) Braila23

Ehituses ja/voi
mudgis

0 Ulbrokas 34

Jurmalas Gatve / Imanta 8. linija
Strélnieku 4b
Ranka Dambis 5

10
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Arendusprojektid Kanadas (seisuga 30. juuni 2024)

2024. aasta Il kvartali ja kuue kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Lake Ontario

Maa vaarindamiseks ostetud kinnistud

a 3406-3434 Weston road, Toronto

e 164 -168 Isabella street, Toronto

e 17-29 Glenavy Avenue, Toronto

11
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hepsor

Valmis arendusprojektid (seisuga 30. juuni 2024):

Projekt:

. Aadress:
. Korterite arv:
Ehituse 10pp:
Koduleht:

Strélnieku 4b
Hepsor S4B SIA
Strélnieku 4b, Riia
54

2020

hepsor.lv/strelniekudb

g

Asjadigusleping

Vabad korterid

Projekt:

Aadress:
Korterite arv:

Ehituse algus:

= Planeeritud ehituse I5pp:

Koduleht:

Ojakalda Kodud
Hepsor 3TORNI OU

Paldiski mnt 227c, Tallinn
101

[l kvartal 2022

Il kvartal 2024

hepsor.ee/ojakalda

Asjadigusleping
Voladigusleping
Vabad
Broneerimisleping

Projekt:

i Aadress:
Korterite arv:
Ehituse algus:

Planeeritud ehituse 16pp:

Lillektla Kodud
Hepsor N57 OU

NOomme tee 57, Tallinn
26

IV kvartal 2022

| kvartal 2024

Asjadigusleping
Voladigusleping
Vabad
Broneerimisleping

Koduleht: hepsor.ee/lillekylakodud/
Projekt: Blroo 113
Hepsor P113 OU
Aadress: Parnu mnt 113, Tallinn
. Utirilepinguga kaetud
Ulritav pind: 4002 m2 Vaba
Taituvus: 26%
Ehituse |10pp: IV kvartal 2022
Koduleht: byrool13.ee/
Projekt: Griine Maja
Hepsor M14 OU
Aadress: Meistri 14, Tallinn
- . Utrilepinguga kaetud
Ulritav pind: 3430 m2

Ehituse algus:

Planeeritud ehituse 16pp:

Koduleht:

IV kvartal 2020
Il kvartal 2023

gryne.ee

12


https://hepsor.lv/strelnieku4b/
https://hepsor.ee/ojakalda/
https://hepsor.ee/lillekylakodud/
https://byroo113.ee/
https://gryne.ee/

hepsor

Arendusprojektid, mille ehitusega on alustatud (seisuga 30. juuni 2024)

Projekt:

Aadress:

Korterite arv:

Ehituse algus:
Planeeritud ehituse 16pp:

Koduleht:

Manufaktuuri Kvartal
Hepsor Phoenix 2 OU

Manufaktuuri 7, Tallinn
150

I kvartal 2023

Il kvartal 2024

hepsor.ee/manufaktuur/m7

2024. aasta Il kvartali ja kuue kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Asjadigusleping
Voladigusleping

Broneerimisleping

Projekt:

Aadress:

§ Korterite arv:

Planeeritud ehituse algus:
Planeeritud ehituse 16pp:

Koduleht:

Manufaktuuri 5
Hepsor Phoenix 3 OU

Manufaktuuri 5, Tallinn
149

Il kvartal 2024

2026

https://hepsor.ee/manufaktuur

Broneerimisleping

Projekt:

| .“M‘ ‘ Aadress:
ol !Mlzlf‘l":m
QRO 11 00

T l

Korterite arv:

Ehituse algus:

Planeeritud ehituse 15pp:

Nameja Rezidence
Hepsor RD5 SIA

Ranka Dambis 5, Riia
38

| kvartal 2023

Il kvartal 2024

Broneerimislepin

Véladigusleping

Koduleht: hepsor.lv/namejarezidence/en/
— Projekt Annenhof Majas
Hepsor JG SIA
Aadress Jurmalas Gatve/Imanta 8. linija,

Korterite arv:

Planeeritud ehituse algus:
Planeeritud ehituse 16pp:

Koduleht:

Riia

40

IV kvartal 2023
I kvartal 2025

https://hepsor.lv/annenhofmaj
as/en

Broneerimisleping

Voladigusleping

13


https://hepsor.ee/manufaktuur/m7/
https://hepsor.ee/manufaktuur
https://hepsor.lv/namejarezidence/en/
https://hepsor.lv/annenhofmajas/en
https://hepsor.lv/annenhofmajas/en
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Projekt: StokOfiss 34 @
Hepsor U34 SIA

Aadress: Ulbrokas 34, Riia

Uiiritav pind: 8 740 m? Utrilepinguga kaetud

Ehituse algus: Il kvartal 2024

Planeeritud ehituse 16pp: IV kvartal 2025

Koduleht: hepsor.lv/stokofissu34/en/

Arendusprojektid, mille ehitusega alustatakse 2024. 1l poolaastal (seisuga 30. juuni 2024):

Projekt: Zala Jugla
Hepsor Jugla SIA

Aadress: Braila Str 23, Riia

Korterite arv: 105

Ehituse algus: IV kvartal 2024

Planeeritud ehituse 10pp: | kvartal 2026

14


https://hepsor.lv/stokofissu34/en/
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Ehituses olevate ja valminud korterite arvu muutus

L
o
iy

100

31.12.2022
Paevilja Hoovimajad |l etapi valmimine 5

Ehituses ja miiiigis olevate valminud korterite
Manufaktuuri 7 alustamine

Nameja Rezidence alustamine

Kuldigas Parks valmimine

Lillekilla Kodude valmimine !

2024. aasta Il kvartali ja kuue kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

2022 - 2024

Hepsor JG alustamine s

Marupe Darzs valmimine g
31.12.2023

Ehituses ja miiligis olevate valminud korterite

Manufaktuuri 7 valmimine 5 - 4

Ojakalda kodud valmimine 5

>

|-

105

Zala Jugla alustamine

Nameja residents valmimine
! ==

>

31.12.2024

Manufaktuuri 5 | etapi alustamine 5
Ehituses ja miiligis clevate valminud korterite

Ehituses ja miiligis olevad elukondliku kinnisvara mahud, korterid (seisuga 30. juuni 2024):

Korterite
arv kokku

Korterite arv

Korterite %

Ehituse
valmimine

Strélnieku 4b, Lati
Lillektila Kodud
Ojakalda Kodud
Manufaktuuri 7
Manufaktuuri 5
Nameja Rezidence

Annenhof Majas

Valmis
Valmis
Valmis
Ehituses
Ehituses
Ehituses

Ehituses

54
26
101
150
149
38

13
37
86

9
17

13
64
64

140
21

89% 11%
50% 50%
37% 63%
57% 43%

6% 94%
45% 55%
33% 68%

A e e

2020

IV kv 2023
I kv 2024
Il kv 2024
IV kv 2026
Il kv 2024
I kv 2025

m—-ﬁmﬂ—

*Miiiidud korterite arv/protsent sisaldab makstud broneeringuid, véladiguslepinguid ja asjadiguslepinguid.

15



hepsor 2024. aasta Il kvartali ja kuue kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Ehituses olevate ja valminud dripinna muutus
2022 - 2024

F

10000
Y 1515

5000

& 000

4000
453

2 000

4
Manufaktuuri 7 valmimine E I

Lo
B
Lo
[ ]
Griine valmimine 5 - p

31.12.2022

Ehituses oleva drikondliku kinnisvara m?
21.12.2024

31.12.2023
Ehituses oleva arikondliku kinnisvara m?

Manufaktuur 7 alsutamine
Ehituses oleva drikondliku kinnisvara m?
StokOfiss 34 austamine

Manufaktuuri 5 | etapi alustamine

Arikinnisvara arendusprojektide tiituvus (seisuga 30. juuni 2024):

Uiiritav pind Uiirilepingutega kaetud Uiirilepingutega kaetud
m2 m? %
Ulbokras 34 stock-office, Lati 8 740 495 6%
Bilirool113 4002 1048 26%
Griine Maja 3430 3302 96%
Manufaktuuri 5 1515 0 0%
Manufaktuuri 7 13%

) B ] B

Lisaks kontserni arendatud uutele &ri- ja bilroohoonetele uirib kontsern vélja arenduse- ehk uute hoonete rajamise
ettevalmistavas faasis olevatel kinnistutel asuvaid aripindasid Riias ja Tallinnas.

16



hepsor 2024. aasta Il kvartali ja kuue kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Kontserni struktuur

30. juunil 2024 koosnes kontsern emaettevottest, 45 tlitarettevottest ja 1 sidustusettevotest ning tema titarettevotest (30. juunil
2023 koosnes kontsern emaettevdttest, 39 tiitarettevdttest ja 2 sidusettevdttest). Tatari 6a Arenduse OU, Weston Limited

Partnership, Elysium Isabella Limited Partnership ning Elysium Glenavy Limited Partnership kajastatakse kui finantsinvesteeringut.

Hepsor AS

100% BO% < 50% B0% 100%
1
100% 50— 100% 100% 100% 100%
Hepsor BALT 514 Hepsor 514 (100%) Kvarta Hepsor FIEEED I:adak.? ou {100%) Sidussttevitted Kanada 5Pl ol
Hepsor AGEN24 SIA Hepsor Marupe SIA (50%] Halding O BALS OO FEERT T BT Hepsor P113 00
Hepsor 548 514 Hepsor Phoe ou [50%) [45%) I
514 "Riga Properties 4" [50%) Hepsor L4 O [100%) u 200%
Hepser SAZ SLA [51%) I I Hepsor Phoenix 3 oU [50%) 100%
100% T2T4 OU [50%)] *
Hepsor RDS SIA (100%] 50% Hepsor P26b 00 [100%) *
Hepsor U34 514 [59,3%) Hepsor T-x-m..a l:r.l'.J {100%) e afl s Hepsor SPV | Ltd.
Hepser Jugla S1A [100%) HE I R )
o g Hepsor w10 o0 [100%)
[ =T CD(EET £ 5T Hepsor Hepsor P11 O (100%] Finantsinvesteering Elysium Isabellz
[100%) BALD 514 Hepsor _'Miﬂ ou (51%) B o b 4« .- Limited Partnership
Hepsor IG SIA [100%) Hepsor STORMI OU [51%) ol [5%)
J Hepsor N450 O [100%)
Hepsor E18 514 (100%) Hepsor Fortuuna Ol [100%])
HE&R Residentsid o0 [50%) wWeston Limited
Hepsor 41 OU [100%) l‘ Partnarship
Hepsor Phoenix 4 00 [50%) [14,5%)

Elysium Glenawy

‘ Limited Partnership

(9,5%)

2024. aastal toimusid kontserni struktuuris jargmised muudatused:

v" 05.03.2024 asutas Hepsor AS tiitarettevdte Hepsor Latvia OU tiitarettevdtte Hepsor E18 SIA.

v" 08.03.2024 asutas Hepsor AS sidusettevdte Hepsor P113 OU tiitarettevdtte SPV113 OU

v Hepsor Latvia OU osalus Kvarta Holding OU-s muutus 50%-It 100%-le ning Kvarta Holding OU osalus Kvarta SIAs muutus
100%-1t 50%-le.

v' Finantsinvesteeringuna on lisandunud Elysium Glenavy Limited Partnership, milles osalus on 9,5%.

v 22.05.2024 asutas Hepsor AS tiitarettev&tte Hepsor V7 OU (osalus 50%).

v" Hepsor Latvia OU osalus Hepsor U34 SIAs muutus 70%-It 59,3%-le.

17



hepsor 2024. aasta Il kvartali ja kuue kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Olulised sindmused

v’ 12. juunil 2024 allkirjastasid Hepsor ASi kontserni ettevdte Hepsor U34 SIA ja Bigbank AS Léti filiaal laenulepingu summas 9
miljonit eurot. Laenu eesmark on finantseerida StokOfiss 34 drimaja arendusprojekti ehitust Riias aadressil Ulbrokas 34. Lisaks
pangale on arendusprojekti finantseerimisse kaastatud ka finantsinvestorid, kelle poolt investeeritav summa on kokku 1,7
miljonit eurot.

v' Hepsor AS'i tiitarettevdte Kanadas, Hepsor SPV | Ltd, tegi juunis oma kolmanda investeeringu Kanada kinnisvaraturul, kus
koosto0s Kanada partneritega osteti elukondlikuks arenduseks sobivad kinnistud Torontos, aadressil 17-29 Glenavy Avenue.

v' 17. mail 2024 allkirjastasid Hepsor ASi kontserni ettevte Hepsor U34 SIA ja ehitusettevdte Mitt&Perlebach lepingu StokOfiss
34 nimelise arendusprojekti ehitamiseks Riias aadressil Ulbrokas 34. Ehituslepingu maht on ligikaudu 9,6 miljonit eurot, millele

lisandub kdibemaks.

18



hepsor 2024. aasta Il kvartali ja kuue kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Majandustulemused

Kontserni 2024. aasta esimese poolaasta muugitulu oli 7,4 miljonit eurot (6 kuud 2023: 20,6 miljonit eurot), millest mutgitulu
Latis oli 0,7 miljonit eurot (6 kuud 2023: 10,6 miljonit eurot) ehk 9,3% kogu kontserni mudgitulust (6 kuud 2023: 51,5%).

Aruandeaasta Il kvartali mitgitulu oli 5,2 miljonit eurot (Il kvartal 2023: 14,6 miljonit eurot), millest midgitulu Latis moodustas

0,5 miljonit eurot (Il kvartal 2023: 10,4 miljonit eurot) ehk 9,1% kogu kontserni muugitulust (Il kvartal 2023: 71,1%).

Muugitulu suur kdikumine on kinnisvara arendusettevotete puhul tavaparane. Kontserni kinnisvaraprojektide arendustsikkel
kestab ligikaudu 36 kuud. Perioodide vGrdluses vGivad midgitulud ja kasumid kdikuda olenevalt sellest, millisesse perioodi jaab

arendusprojekti ehituse valmimine ja valminud korterite madk.

2024. aasta esimese kuue kuuga miis kontsern kokku 46 korterit (6 kuud 2023: 123 korterit), sellest 41 korterit Tallinnas,
Ojakalda Kodude arendusprojektis mitidi 33 korterit, Lillekila Kodude arendusprojektis 1 korter, Paevilja Hoovimajade
arendusprojektis 5 korterit ja esimesed kaks korterit anti ostjatele Gle Manufaktuuri 7 arendusprojektis. Latis mtdi viimane

korter Marupes Darzs arendusprojektis ja 4 korterit Strélnieku 4b arendusprojektis.

Lisaks korterite miigile teostab kontsern ka projektijuhtimiseteenuseid ning teenib Gdritulu. Esimese kuue kuuga teenis kontsern
muud mudgitulu kokku 743 tuhat eurot (6 kuud 2023: 883 tuhat eurot) mis moodustas 10,0 % (6 kuud 2023: 4,3%) kogu kontserni
muugitulust. Teises kvartalis oli muu muugitulu kokku 337 tuhat eurot (Il kvartal 2023: 462 tuhat eurot) moodustades 6,5 %

(I kvartal 2023: 3,2%) kogu kontserni mudgitulust.
Kasumlikkus

Kontserni teise kvartali brutokasum oli 340 tuhat eurot ja brutokasumimarginaal oli 6,6% (Il kvartal 2023: 3 856 tuhat eurot ja
26,4%) ja kuue kuu brutokasumiks kujunes 377 tuhat eurot, brutokasumimarginaal 5,1% (6 kuud 2023: 4 791 tuhat eurot ja 23,3%)
Brutokasumit mdjutas enim muudud korterite madalam kasumlikkus. Mitdud arendusprojektide brutokasum 2024. aasta teises
kvartalis oli 657 tuhat eurot (Il kvartal 2023: 4 091 tuhat eurot) ja brutokasumimarginaaliks kujunes 13,7% (Il kvartal 2023: 28,9%)
ning kuue kuu muitdud arendusprojektide brutokasum oli 771 tuhat eurot (6 kuud 2023: 5 251 tuhat eurot ning
brutokasumimarginaaliks oli 11,5% (6 kuud 2023: 26,7%).

Kontserni 2024. aasta teise kvartali drikahjum oli 292 tuhat eurot ja kuue kuu &rikahjum oli 856 tuhat eurot (Il kvartal 2023:
drikasum 3 212 tuhat eurot ja 6 kuud 2023: drikasum 3 726 tuhat eurot), aruandeaasta teise kvartali drikasumi marginaal oli -5,7%

(Il kvartal 2023: 22,0%) ja kuue kuu arikasumi marginaaliks kujunes -11,5% (6 kuud 2023: 18,1 %).

Kontserni teise kvartali puhaskahjum oli 561 tuhat eurot (Il kvartal 2023: puhaskasum 3 449 tuhat eurot), millest emaettevotte
omanike kahjumiks kujunes 647 tuhat eurot (Il kvartal 2023: puhaskasum 1 563 tuhat eurot) ja vdhemusosaluse puhaskasum oli
86 tuhat eurot (Il kvartal 2023: 1 886 tuhat eurot). Aruandeaasta kuue kuu puhaskahjum oli 1 526 tuhat eurot (6 kuud 2023:
puhaskasum 3 588 tuhat eurot), millest emaettevétte omanike kahjum oli 1 526 tuhat eurot (6 kuud 2023: puhaskasum 1 803
tuhat eurot). Puhaskasumimarginaal oli aruandeaasta teises kvartalis -10,9% ja kuue kuuga -20,6% (Il kvartal 2023: 23,6% ja 6
kuud 2023: 17,4%). Emaettevotte omanike kasumimarginaaliks kujunes teises kvartalis -12,6% (Il kvartal 2023: 10,7%) ja kuue
kuuga -20,6% (6 kuud 2023: 8,8%).
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hepsor 2024. aasta Il kvartali ja kuue kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Bilanss Bilansi struktuur 30.06.2024 (m<)

100 Muud nduded

Kontserni bilansimaht on aastaga kasvanud 17,1% olles 30.06.2024 o
seisuga 97,6 miljonit eurot  (30.06.2023: 83,3 miljonit eurot). Varud  °° Pahivara
moodustasid bilansimahust 88,2% ehk 86,1 miljonit eurot (30.06.2023:  so

82,6% ja 68,8 miljonit eurot). Ajavahemikul 01.07.2023 kuni 30.06.2024

70
on kontsern ostnud 3 uut arendusprojekti, neist kaks Létis-
60
driarendusprojekt Smaidu, Dreilini ja elamuarendusprojekt Eizenijas 18
Laenud
50

ning Eestis, driarendusprojekti Vana-Tartu mnt. 49 millega lisandus
arendusportfelli kokku 30 925 m? arendatavat pinda. Ajavahemikul 40
01.07.2023 kuni 30.06.2024 on kontsern miilinud asjadiguslepingutega  1g

197 korterit.
20

Seisuga 30. juuni 2024 moodustasid raha ja raha ekvivalendid bilansist 19

Omakapital

4,8% ehk 4,7 miljonit eurot. Vorreldaval perioodil moodustasid raha ja

Varad Kohustised ja

raha ekvivalendid bilansimahust 10,0%, 8,3 miljoni euroga. omakapital

Kontserni laenukohustised olid 30.06.2024 seisuga kokku 62,8 miljonit eurot vorreldes 46,2 miljoni euroga eelmisel aastal samal
perioodil. Kontserni omakapital kahanes aastaga 6,7% olles 20,7 miljonit eurot. Kontserni emaettevétte omanikele kuuluv

omakapital kahanes aastaga 10,5% olles 19,4 miljonit eurot.

Rahavood

Kontserni rahavood: m 6 kuud 2023 m 6 kuud 2024
Kontserni raha ja raha ekvivalendid olid 2024. aasta *”

8000

alguses 7,6 miljonit eurot (01.01.2023: 3,8 miljonit eurot)
ning seisuga 30.06.2024 4,7 miljonit eurot (30.06.2023: ™
8,3 miljonit eurot). Perioodi negatiivne rahavoog oli  *
2,9 miljonit eurot (6 kuud 2023: positiivne 4,6 miljonit 2%

eurot). 0

-2000

PShitegevuse rahavoog oli 2024. aasta esimese kuue
-4000

kuuga negatiivne 6,7 miljonit eurot (6 kuud 2023:

-6000
positiivne 10,0 miljonit eurot). Aritegevuse rahavooge

-8000
mojutas enim varude kasv, varude muutuse tottu oli 2024.

-10000

aasta kuue kuu pdhitegevuse rahavoog negatiivne 6,4 Raha ja raha Rahavood Rahavood Rahavood Raha ja raha

ekvivalendid perioodi pdhitegevusest investeerimis- finantseerimis- ekvivalendid perioodi
alguses 16pus

miljonit eurot, vérreldaval perioodil oli varude muutuse
rahavoog positiivne 2,6 miljonit eurot seda mdjutas nii suur middud korterite arv kui ka kahe ariarendusprojekti mttk 2023.
aasta esimese pooles. Kui 2024. aastal on kontsern miilinud 46 korterit siis vorreldaval perioodil miitidi 123 korterit ning kaks

driarendusprojekti, mis vdhendas arendusportfelli mahtu 14 142 m2 vérra.

Investeerimistegevuse rahavoog oli 2024. aasta kuue kuuga negatiivne 1,1 miljonit eurot (6 kuud 2023: 1,2 miljonit eurot).

Aruandeperioodil andis kontsern laenu kokku 0,4 miljonit eurot ning investeeris Kanada arendusprojektidesse 0,7 miljonit eurot.

Finantseerimistegevuse rahavoog oli positiivne 5,0 miljonit eurot (6 kuud 2023: negatiivne 4,2 miljonit eurot). Aruandeperioodil
sai kontsern rohkem laene, kui tagasi maksis. Saadud laenude netosumma 2024. aastal oli 6,0 miljonit eurot (6 kuud 2023:-2,4

miljonit eurot). Aruandeperioodil tasus kontsern intresse 2,7 miljonit eurot (6 kuud 2023: 1,8 miljonit eurot).
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Peamised finantsnaitajad

2024. aasta Il kvartali ja kuue kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

6 kuud Il kvartal | Il kvartal | Il kvartal
tuhandetes eurodes
2024 2024 2023 2022

Muugitulu

Brutokasum/-kahjum

EBITDA

Arikasum/-kahjum

Puhaskasum/-kahjum

Sh. emaettevdtte omanikele kuuluv puhaskasum/-kahjum
Koondkasum/-kahjum

Sh. emaettevdtte omanikele kuuluv koondkasum/-kahjum
Kasum aktsia kohta

7422 20590 3954 4814 14615 2682
377 4791 202 340 3856 96
-751 3820 -430 -239 3258 -151
-856 3726 -500 -292 3212 -186
-1526 3588 -258 -561 3449 -280
-1526 1803 -273 -647 1563 278
-1 450 1869 -136 -485 1722 311
-1570 1843 -559 -691 1617 -478
-0,40 0,47 -0,07 0,17 0,41 -0,07

Varad kokku
Sh varud
Kohustised kokku
Sh laenukohustised kokku
Omakapital kokku
Sh. emaettevGtte omanikele kuuluv omakapital

Suhtarvud

97 563 83284 64 297
86 064 68 776 56 128
76 847 61092 45 425
62 880 46 200 37113
20716 22192 18 872
19 423 21709 18 345

6 kuud Il kvartal | Il kvartal | Il kvartal
2024 2024 2023 2022

Brutokasumi marginaal
Arikasumi marginaal
EBITDA marginaal
Puhaskasumi marginaal
Uldkulude suhtarv

5,1% 23,3% 5,1% 6,6% 26,4% 3,6%
-11,5% 18,1%  -12,7% -5,7% 22,0% -6,9%
-10,1% 18,6% -10,9% -4,6% 22,3% -5,6%
-20,6% 17,4% -6,5% -10,9% 23,6% -10,4%

17,2% 5,1% 18,0% 12,6% 4,4% 10,7%

Omakapitali maar

Volakordaja

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja

Omakapitali tootlus

Emaettevdtte omanikele kuuluva omakapitali tootlus
Varade tootlus

Brutokasumi marginaal = brutokasum / mugitulu

Arikasumi marginaal = drikasum / midigitulu

EBITDA marginaal = (drikasum + kulum) / mutgitulu

Puhaskasumi marginaal = puhaskasum / muugitulu

Uldkulude suhe = (turunduskulud + Gld- ja halduskulud) / miiiigitulud
Omakapitali maar = perioodi I6pu omakapital / varad kokku
Vélakordaja = intressikandvad kohustused / varad kokku

21,2% 26,6% 29,4%
64,5% 55,6% 57,9%
2,1 3,4 6,8
-7,6% 22,7% 10,2%
-10,4% 17,3% -1,5%
-1,8% 6,3% 2,8%

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = kdibevarad / lihiajalised kohustused
Omakapitali tootlus = viimase 12 kuu puhaskasum / perioodi alguse ja I8pu aritmeetiline keskmine omakapital

Emaettevdtte omanikele kuulva omakapitali tootlus = viimase 12 kuu emaettevdte omanikele kuuluv puhaskasum / emaettevétte omanikele kuuluv perioodi

alguse ja I6pu aritmeetiline keskmine omakapital

Varade tootlus = viimase 12 kuu puhaskasum / perioodi alguse ja I6pu aritmeetiline keskmine varade maht

21



hepsor 2024. aasta Il kvartali ja kuue kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Aktsia ja aktsionarid

Hepsor AS-i aktsiad (HPR1T; ISIN EE3100082306) on noteeritud Nasdaq Tallinna Borsi pdhinimekirjas alates 26. november 2021.

Kokku on kontsern emiteerinud 3 854 701 aktsiat nimivaartusega 1 euro.
Seisuga 30. juuni 2024 oli Hepsor AS-il 10 014 aktsionari.

Juhatuse ja ndukogu liikmetele ning nendega seotud ariiihingutele kuuluvad Hepsor AS aktsiad:

Aitsiate arv Osalus %

Henri Laks Juhatuse liige 498 000 12,92%
Andres Parloja Noukogu esimees 997 500 25,88%
Kristjan Mitt Noukogu liige 997 500 25,88%
Lauri Meidla Noukogu liige 385 700 10,01%
Kokku - 2878700 74,68%

Aktsiondride struktuur aktsiate arvu jargi seisuga 30. juuni 2024:

Aktsiate arv Aktsiondride arv % aktsionaridest Aktsiate arv % aktsiatest

100 001-... 0,06% 3012161 78,14%
10 001-100 000 7 0,07% 231926 6,02%
1001-10 000 51 0,51% 157 202 4,08%
101-1000 805 8,04% 211415 5,48%
1-100 9145 91,32% 241997 6,28%
Kokku 10014 100,00% 3854701 100,00%

Perioodil 01. juuli 2023 kuni 30. juuni 2024 teostati Hepsori aktsiatega borsil kokku 6 532 tehingut,
30.06.2024

turuvaartus
tehinguhind oli 8,5 eurot ning madalaim 6,18 eurot. Borsivaliselt vahetas omanikku 120 000 aktsiat, 23 8

mille kaigus vahetas omanikke 110 225 aktsiat kogusummas 793 328 eurot. Perioodi kdrgem

mille hind oli oluliselt madalam kui borsi hind. Aktsiate turukapitalisatsioon oli 30. juuni 2024 seisuga

23,8 miljonit eurot ning kontserni omakapital 21 miljonit eurot. miljonit eurot
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Hepsor AS aktsiatega kauplemise hinnavahemik ja kogus, 12 kuud (1. juuli 2023 - 30. juuni 2024):
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2024. aasta Il kvartali ja kuue kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Konsolideeritud finantsaruanded

Konsolideeritud finantsseisundi aruanne

tuhandetes eurodes Lisa 30.06.2024 31.12.2023 30.06.2023
Varad

Kaibevarad

Raha ja raha ekvivalendid 4731 7 604 8304
Nouded ja ettemaksed 3 1170 1544 1372
Lihiajalised laenunduded 4 311 311 311
Varud 86 064 77 439 68 776
Kdibevarad kokku 92 276 86 898 78763
PShivarad

Materiaalne pdhivara 183 162 233
Immateriaalne pohivara 4 4 5
Finantsinvesteeringud 5 2 668 2 005 2
Investeeringud sidusettevGtetesse 0 0 912
Pikaajalised laenunduded 4 2161 1729 3233
Muud pikaajalised nduded 271 203 136
PShivarad kokku 5287 4103 4521
Varad kokku 20 97 563 91 001 83 284
Kohustised ja omakapital

Lihiajalised kohustised

Luhiajalised laenukohustised 6 33258 40 600 11 056
Lihiajalised rendikohustised 76 40 64
Ettemaksed klientidelt 3399 2620 3748
Vélad tarnijatele ja muud vélad 7 6226 7 188 8570
Luhiajalised kohustised kokku 42 959 50 448 23438
Pikaajalised kohustised

Pikaajalised laenukohustised 6 29622 16 305 35144
Pikaajalised rendikohustised 29 29 68
Muud pikaajalised kohustised 8 4237 2058 2442
Pikaajalised kohustised kokku 33888 18 392 37 654
Kohustised kokku 20 76 847 68 840 61 092
Omakapital

Aktsiakapital 3855 3855 3855
Ulekurss 8917 8917 8917
Reservkapital 385 385 385
Jaotamata kasum 7 559 9004 9035
Omakapital kokku 20716 22 161 22192
sh emaettevétte omanikele kuuluv omakapital kokku 19423 20993 21709
sh véhemusosanikele kuuluv omakapital kokku 1293 1168 483
Kohustised ja omakapital kokku 97 563 91 001 83284
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Konsolideeritud koondkasumi aruanne

tuhandetes eurodes Lisa 6 kuud 2024 6 kuud 2023 Il kvartal 2024 1l kvartal 2023
Midgitulu 11,20 7422 20 590 5151 14 615
Miitdud kaupade ja teenuste kulu (-) 12 -7 045 -15799 -4 811 -10 759
Brutokasum 377 4791 340 3 856
Turustuskulud (-) 13 -390 -268 -205 -197
Uldhalduskulud (-) 14 -889 -787 -446 -440
Muud aritulud 70 82 25 62
Muud &rikulud (-) -24 -92 -6 -69
Arikasum/-kahjum 20 -856 3726 -292 3212
Finantstulud 16.1 201 1046 164 996
Finantskulud (-) 16.2 -871 -1184 -433 -759
Kasum enne tulumaksu -1526 3588 -561 3449
Aruandeperioodi puhaskasum -1526 3588 -561 3449
EmaettevGtte omanikele kuuluv osa puhaskasumis -1526 1803 -647 1563
ka\}:f'uhnti:usosalusele kuuluv  osa  puhaskasumis/- 0 1785 36 1886
Muu koondkasum/- kahjum
Omanikuvahetusega seotud muutused 18 76 68 76 68
\;éuhuetrsusosaluse varjatud tuletisinstrumentide vaartuse 0 1787 0 1795
Aruandeperioodi muu koondkasum kokku 76 -1719 76 -1727
Rt el o 2
Vahemusosalusele kuuluv osa koondkasumis 18 120 -1759 120 -1781
Aruandeperioodi koondkasum kokku -1450 1869 -485 1722
kanmuar\neitstevatte omanikele kuuluv osa koondkasumis/- 1570 1843 691 1617
ka\r{jéuhme:zusosalusele kuuluv  osa koonhdkasumis/- 120 26 206 105
Kasum aktsia kohta
Tava (eurot aktsia kohta) -0,40 0,47 -0,17 0,41
Lahustatud (eurot aktsia kohta) -0,40 0,47 -0,17 0,41
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2024. aasta Il kvartali ja kuue kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

tuhandetes eurodes

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital

Msiskapitel  Dlelarss  feiery:  Jaotamata - Vihemus - Omalapitl
Saldo 31.12.2022 3855 8917 0 7094 457 20323
2023
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 1803 1785 3588
ir:;jr;trj:perioodi muu koondkasum / 0 0 0 40 1759 1719
Kohustuslik reservkapital 0 0 385 -385 0 0
Saldo 30.06.2023 3855 8917 385 8552 483 22192
01.07-31.12.2023
Aruandeperioodi puhaskasum/-kahjum 0 0 0 -618 510 -108
ir:;r;trj:perioodi muu koondkasum / 0 0 0 .08 50 a8
Vabatahtlik reservkapital 0 0 0 0 125 125
Saldo 31.12.2023 3855 8917 385 7 836 1168 22161
2024
Aruandeperioodi puhaskasum/-kahjum 0 0 0 -1526 0 -1526
ir:r?jr;:fperioodi muu koondkasum / 0 0 0 a4 120 76
Vabatahtlik reservkapital 0 0 0 0 5 5
Saldo 30.06.2024 3855 8917 385 6 266 1293 20716

Juunis otsustasid Hepsor Phoenix 3 OU osanikud suunata ettevétte vabatahtlikku reservi 10 tuhat eurot, millest vdhemusosaniku

osa oli 5 tuhat eurot ja mis tasaarveldati osanikulaenu intressinéudega (lisa 17).
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

2024. aasta Il kvartali ja kuue kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

tuhandetes eurodes Lisa 6 kuud 2024 6 kuud 2023
Pohitegevuse rahavood
Aruandeaasta drikasum/-kahjum 20 -856 3726

Korrigeerimised:

Materiaalse pdhivara kulum 105 94
Muud muutused 103 0

Muutused kaibekapitalis:

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 383 341

Varude muutus 17 -6 401 2571

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -82 3253
Rahavood péhitegevusest kokku -6 748 9985
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse pdhivara soetamisel -6 -13
Tasutud immateriaalse pGhivara soetamisel -2 -1
Tasutud finantsinvesteeringu soetamisel 5 -663 0
Tasutud tutarettevotete soetamisel 18 -1 -1
Laekunud tutarettevotete miugist 18 1 574
Laekunud intressid 20 30
Antud laenud 4 -432 -1778
Investeerimistegevusest rahavood kokku -1083 -1189
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 6 12 801 15018
Saadud laenude tagasimaksed 6 -6 826 -17 395
Makstud intressid 17 -2 672 -1791
Kapitalirendi tagasimaksed -5 -4
Kasutusrendi tagasimaksed -77 -59
Vahemusosaluse sissemaksed osakapitali 18 209 0
Osakapitali vdljamaksed vahemusosalusele 18 -134 0
Muud laekumised finantseerimistegevusest 8 1700 0
Muud tasumised finantseerimistegevusest 16.2 -38 -15
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 4958 -4 246
Rahavood kokku -2873 4550
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 7 604 3754
Raha ja raha ekvivalentide suurenemine /(-)vdhenemine -2 873 4 550
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 4731 8304
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Konsolideeritud finantsaruannete lisad

Lisa 1. Uldine informatsioon

Hepsor AS (edaspidi “kontsern”) 2024. aasta teise kvartali ja kuue kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne on koostatud
vastavalt Euroopa Liidus kinnitatud rahvusvahelistele finantsaruandlusstandarditele (“IFRS (EL)”), IAS 34 Vahefinantsaruandlus.
Kontsern on arvestusmeetodeid jarjepidevalt rakendanud kdikidel esitatud perioodidel, kui ei ole 6eldud teisiti. 2024. aasta teise
kvartali ja kuue kuu aruandes on kasutatud samu arvestusmeetodeid ja -hinnanguid kui 2023. aasta auditeeritud finantsaruandes.
Vahearuandes on vordlusperioodidena esitatud 2023. aasta auditeeritud andmed ja 2023. aasta teise kvartali ja 6 kuu

auditeerimata andmed.

Kontsern ei ole teinud muudatusi oma arvestushinnangutes, mis vdivad mojutada 2024. aasta teise kvartali ja kuue kuu

konsolideeritud auditeerimata aruannet.

2024. aastal ei ole kontsern teinud muudatusi oma varade diglase vadrtuse hindamise pShimdtetes.

Lisa 2. Varud

Varud liigitatakse miiligiks valmis arendusprojektide alla kui arendusprojektile on viljastatud kasutusluba. Seisuga 30.06.2024 on
kasutusload véljastatud elamuarendus projektidele: N6mme tee 57 ja Strélnieku 4b ja ariarendus projektile Meistri 14. Muugiks
valmis arendusprojektides oli seisuga 30.06.2024 miilimata 22 (31.12.2023: 11; 30.06.2023: 144) nendest 6 korterit Riias,

Strélnieku 4b arendusprojektis ja 16 korterit Tallinnas, NOdmme tee 57 arendusprojektis.

Lisaks on mulgiks valmis arendusprojekt, millele ei ole valjastatud kasutusluba Tallinnas, Paldiski mnt 227C. Seisuga 30.06.2024

on asjadiguslepingutega miiimata Paldiski mnt 227C arendusprojektis 68 korterit.

Aruandeperioodi rahavoogude aruandes on korrigeeritud varude muutust laenu intresside vorra mida kapitaliseeritakse varude
soetusmaksumusse. Seisuga 30.06.2024 on aruandeperioodi intressikulusid varudesse kapitaliseeritud summas 2 224 tuhat eurot
(31.12.2023: 2 738 tuhat eurot; 30.06.2023: 1 202 tuhat eurot). Lisainformatsioon lisas 17.

Projekti staatused on jaotatud jargmiselt:

tuhandetes eurodes 30.06.2024 31.12.2023 30.06.2023
A — planeering menetluses 14 207 14 822 13 486
B — ehitusluba menetluses 6 906 5959 7 700
C — ehitusluba olemas /ehitust ei ole alustatud 6139 9763 3015
D — ehitust on alustatud /mudgiga on alustatud 35639 34131 20292
E — ehitus valmis, midgis 23173 12 764 24283
Varud kokku 86 064 77 439 68 776
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Kontserni varude all kajastatud arendusprojektid:

tuhandetes eurodes 30.06.2024 31.12.2023 30.06.2023
Aadress Arendusettevite Asukoht  Segment BI|an'S.I|Ine Projekti BI|an'S.I|Ine Projekti BI|aT§I|Ine Projekti
vadrtus staatus vadrtus staatus vadrtus staatus

Pooleliolevad arendusprojektid

Paevaélja 11, Tallinn Hepsor PV11 0U Eesti Elukondlik 0 - 598 E 1897 E
5::::::' mnt 227c, Hepsor 3Torni OU  Eesti Elukondlik 11538 E 14109 D 8514 D
Narva mnt 150, Tallinn  Hepsor N450 ou Eesti ;Irl:kondhk/ 3969 A 3889 A 3683 A

Manufaktuuri 5, Tallinn g;p”r Phoenix3 ¢ gt ;':kondhk/ 5708 D 5056 c 4656 B

Manufaktuuri 7, Tallinn (I-)it[ejpsor Phoenix2 ¢ oot /.Ei':ko"d"k/ 21464 D 16 120 D 6 804 D
Lembitu 4, Tallinn Hepsor L4 OU Eesti Ari 3232 C 3153 C 3015 C
Meistri 14, Tallinn Hepsor M14 OU Eesti Ari 0 - 0 - 3589 E
?;TI‘I’:: 2/Paevalia®, 1 cor Fortuuna OU  Eesti Elukondlik 1660 A 1657 A 1657 A
Alvari 1, Tallinn Hepsor A1 0U Eesti Elukondlik 2022 A 2023 A 2022
Kadaka tee 197, Tallinn  H&R Residentsid OU Eesti Elukondlik 1262 A 1228 A 1205
Manufaktuuri 12, Hepsor Phoenix4 ¢y Elukondlik 1009 B 932 A 891 A
Tallinn ou
NBmme tee 57, Tallinn  Hepsor N57 OU Eesti Elukondlik 0 - 3778 E 3438 D
Vana-Tartu mnt 49, Hepsor VT49 OU Eesti Ari 1094 A 1029 A 0 ;
Tallinn
Saules alley 2, Riia Hepsor SA2 SIA Lati Elukondlik 727 B 717 B 890 B
Ranka Dambis 5, Riia Hepsor RD5 SIA Lati Elukondlik 5533 D 3902 D 1536 D
Ulbrokas 34, Riia Hepsor U34 SIA Lati Ari 2907 C 1554 C 1313 B
Braila 23, Riia Hepsor Jugla SIA Lati Elukondlik 528 B 501 B 405 B
Ganibu Dambis 173, Hepsor Ganibu Lati Ari 4308 B 4120 B 4010 A
Riia Dambis SIA
Jurmalas Gatve, Riia Hepsor JG SIA Lati Elukondlik 2934 D 621 B 436 B
Smaidu, Dreilini Riga Properties 4 SIA  Lati Ari 4182 A 4046 A 0 -
Eizenijas 18, Riia Hepsor E18 SIA Lati Elukondlik 334 B 0 - 0 -
-muud projektid Eesti 18 A 18 A 18 A
Pooleliolevad arendusprojektid kokku 74 429 69 051 49 979
Miuitigiks valmis arendusprojektid
Manufaktuuri 22, e . .

Tallinn (parkimiskohad) Hepsor Phoenix OU  Eesti Elukondlik 16 E 16 E 16 E
Meistri 14, Tallinn Ic-|)([ejpsor Meistrild  posti Ari 7 667 E 7 667 E 4026 E

Strelnieku 4b, Riia Hepsor S4B SIA Lati Elukondlik 363 E 603 E 1049 E
Ndmme tee 57, Tallinn  Hepsor N57 OU Eesti Elukondlik 3589 E 0 - 0 -
Gregora iela 2a, Riia Kvarta SIA Lati Elukondlik 0 - 0 - 6 889 E
Liela 45, Marupe Hepsor Marupe SIA  Lati Elukondlik 0 - 102 E 6817 E
Miuitgiks valmis arendusprojektid kokku 11635 8388 18 797
Varud kokku 86 064 77 439 68 776
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Lisa 3. NOuded ja ettemaksed

2024. aasta Il kvartali ja kuue kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

tuhandetes eurodes 30.06.2024 31.12.2023 30.06.2023
Nouded ostjatele 530 342 392
EbatGendoliselt laekuvad ostjate nduded 0 0 -10
Nouded ostjatele kokku 530 342 382
Ettemaksed
Maksude ettemaks
Kaibemaks 468 1019 709
Muud maksud 0 0 1
Muud ettemaksed kaupade ja teenuste eest 116 110 217
Ettemaksed kokku 584 1129 927
Muud lihiajalised nGuded
Intressinduded 10 6 1
Muud lihiajalised nduded 46 67 62
Muud liihiajalised nduded kokku 56 73 63
Nouded ja ettemaksed kokku 1170 1544 1372
Lisa 4. Antud laenud
tuhandetes eurodes Mitteseotud juriidiisliiEE: Seo::i:i“j‘:r::;:iszelt; Kokku
2024
Laenujaik seisuga 31.12.2023 311 1729 2040
Antud laenud 0 432 432
Laenujaak seisuga 30.06.2024 311 2161 2472
- lihiajaline osa 311 0 311
- pikaajaline osa 0 2161 2161
Lepinguline/tegelik intressimaar aastas 3% 7%
2023
Laenujddk seisuga 31.12.2022 0 1766 1766
Antud laenud 1778 0 1778
Laenujadk seisuga 30.06.2023 1778 1766 3544
- liihiajaline osa 311 0 311
- pikaajaline osa 1467 1766 3233
01.07.2023-31.12.2023
Umberliigitamine finantsinvesteeringuks -1467 0 -1467
Tegeliku intressimdara moju 0 -37 -37
Laenujddk seisuga 31.12.2023 311 1729 2040
- lihiajaline osa 311 0 311
- pikaajaline osa 0 1729 1729
Lepinguline/tegelik intressimaar aastas 3% 7%
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Lisa 5. Finantsinvesteeringud

2024. aasta Il kvartali ja kuue kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Finantsinvesteeringuna kajastatakse Tatari 6A Arenduse OU, kus kontsern omab 80% osalust ettevdttest. Kontsern osutab

arendusprojekti juhtimisteenust. Juhtimisprotsessi kvaliteedi tagamiseks omab kontsern ettevdttes arendusperioodil 80% osalust,

mis antakse kaasomanikule Ule arendusprotsessi IGppedes. Kontsernil ei ole projektis kasumiosalust. Finantsinvesteeringu

bilansiline vaartus on 2 tuhat eurot.

2023. aastal investeeris Kontsern Kanadas kahte Uhisettevottesse: Weston Limited Partnership ja Elysium Isabella Limited

Partnership. 2024. aasta juunis tegi kontsern investeeringu Kanada kolmandasse UhisettevGttesse Elysium Glenavy Limited

Partnership-i summas 472 tuhat eurot, lisaks on kontsern aruandeaastal investeerinud 199 tuhat eurot Elysium Isabella Limited

Partnership-i. Uhisettev&tteid kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.
vaartus 2 668 (31.12.2023: 2 005) tuhat eurot.

Lisa 6. Saadud laenud

Seisuga 30.06.2024 on finantsinvesteeringu bilansiline

Mitteseotud

Seotud juriidilised

tuhandetes eurodes Pangalaenud juriidilised isikud isikud (lisa 21) Kokku
2024
Laenujaik seisuga 31.12.2023 36 309 19213 1383 56 905
Saadud laenud 11 857 944 0 12 801
Tagastatud laenud -5291 -285 -1250 -6 826
Laenujaak seisuga 30.06.2024 42 875 19 872 133 62 880
- luhiajaline osa 28514 4611 133 33 258
- pikaajaline osa 14 361 15 261 0 29 622
Lepinguline intressimddr aastas EU6+4,4%-8%; 5,46% 0-12% 12%
2023
Laenujadk seisuga 31.12.2022 30129 16 145 2 306 48 580
Saadud laenud 12 105 1862 1051 15018
Tagastatud laenud -15061 -834 -1500 -17 395
Tegeliku intressimaara mdju 0 -3 0 -3
Laenujaik seisuga 30.06.2023 27173 17170 1857 46 200
- luhiajaline osa 6279 3053 1724 11 056
- pikaajaline osa 20 894 14 117 133 35 144
01.07.2022-31.12.2023
Saadud laenud 18 230 7126 38 25394
Tagastatud laenud -9 249 -4 173 0 -13422
Umberliigitatud kontsernialenuks 0 0 -512 -512
Tegeliku intressimdara moju 155 -607 0 -452
Liitintressi moju 0 -303 0 -303
Laenujaadk seisuga 31.12.2023 36 309 19 213 1383 56 905
- luhiajaline osa 34372 4 845 1383 40 600
- pikaajaline osa 1937 14 368 0 16 305
Lepinguline intressimddr aastas EU6+3,75%-8%; 5,5% 0-12% 12%
Tegelik intressimddr aastas 7,6% 5,4%-11,8% -
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Hepsor AS-i sGlmis martsis 2024. aastal LHV Pangaga laenulepingu lisa, millega suurendati kontsernilaenu laenulimiiti 9 miljoni
euroni. Laenu tdhtaeg on 12. marts 2026. Laenu tagatiseks on panditud Hepsor ASi juhatuse ja ndukogu liikkmetele kuuluvad

aktsiad ja Hepsor Finance OU osad. Laenulepingus on kokku lepitud kaks finantseerimistingimust, mida m&ddetakse kvartaalselt:
a) LHV Panga laenu ja omakapitali suhe, mis vdib olla maksimaalselt 55%,

b) Konsolideerimisgrupi poolt vetud laenukohustuste suhe Konsolideerimisgrupi varade, rahaliste vahendite ja

kinnisvaraarendustega seotud investeeringute mahtu maksimaalselt 70% (seitsekiimmend protsenti).

Lisaks pangalaenudele on seatud laenu tagatiseks mitteseotud juriidilistele isikutele Ghishiipoteek kontserni ettevStetel, Hepsor

N450 OU summas 2,1 miljonit eurot ja Riga 4 Properties SIA summas 2,75 miljonit eurot kuni laenukohustise taitmiseni.

Seisuga 30.06.2024 on arendusprojektide riski vastu saadud 87% (31.12.2023: 87%, 30.06.2023: 86%) k&ikidest kontsernile antud

laenudest.

Mitteseotud  Seotud juriidilised

tuhandetes eurodes Pangalaenud juriidilised isikud isikud Kokku
Seisuga 30.06.2024

Arendusprojektidesse antud laenud 36 875 17 872 133 54 880

Pveakontoriltelle antud laenud arendusprojektide 6000 2 000 0 8000

finantseerimiseks

Kokku 42 875 19 872 133 62 880
Seisuga 31.12.2023

Arendusprojektidesse antud laenud 30309 18 003 1383 49 695

P.eakontor.lteAIe antud laenud arendusprojektide 6000 1210 0 7210

finantseerimiseks

Kokku 36 309 19 213 1383 56 905
Seisuga 30.06.2023

Arendusprojektidesse antud laenud 21254 17 170 1383 39 807

Ffeakontor.ltelle antud laenud arendusprojektide 5919 0 474 6393

finantseerimiseks

Kokku 27 173 17 170 1857 46 200

30. juuni 2024 seisuga oli kontsernil arendusprojektide ehituseks saadud jargmiste tingimustega pangalaenud:

Laenu-  Lepingu Laenu-

Tagatise Kontserni

Laenuandja Riik w . ... Intress aastas Tagatis soetus- antud

jadk  tahtaeg limiit .

maksumus garantii

LHV Pank AS Eesti 4731 2027 4900 5,46% Hlpoteek - Meistri 14, Tallinn 7 667 -

LHV Pank AS Eesti 1300 2025 1300 6M Euribor+8% Hlpoteek - Lembitu 4, Tallinn 3232 -

. ) . 2

LHV Pank AS Eesti 6828 2025 13900 6M Euribor+5,9% ;':Iﬁg:]ee'( Paldiski mnt 227¢, 11538 -

LHV Pank AS Eesti 1924 2026 2450 6M Euribor+4,5% Hipoteek- Nomme tee 57, Tallinn 3589 -

LHV Pank AS Eesti 14572 2026 17500 6M Euribor+6,5%  upoteek- Manufaktuuri 7 ja 21464 ;
Manufaktuuri 12, Tallinn

Bigbank AS Liti 1916 2025 2000 6M Euribor+4,5%  opoteek -Ganibu dambis 17A 4308 -

Riia; kommertspant

Bigbank AS Lati 3890 2026 4000 6M Euribor+5,2% Hlpoteek- Ranka Dambis 5, Riia 5533 1200

Bigbank AS Lati 1714 2026 4000 6M Euribor+5,2% Hipoteek- Jurmala Gatve 74, Riia 2934 1000

Bigbank AS Liti 0 2027 9000 6M Euribor+4,4%  opoteek — Ulbrokas 34, Riia; 2907 450

kommertspant

32



hepsor

2024. aasta Il kvartali ja kuue kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

31. detsember 2023 seisuga oli kontsernil arendusprojektide ehituseks saadud jargmiste tingimustega pangalaenud:

laenu-  Lepingu  Laenu- Tagatise Kontserni
Laenuandja Riik “p & . ... Intress aastas Tagatis soetus- antud
jaak  tdhtaeg limiit "
maksumus garantii
LHV Pank AS Eesti 4784 2024 4900 6M Euribor+3,75% Hiipoteek - Meistri 14, Tallinn 7 667 -
LHV Pank AS Eesti 1300 2025 1300 6M Euribor+8% Hilpoteek - Lembitu 4, Tallinn 3153 -
LHV Pank AS Eesti 9622 2025 13900 6M Euribor+5,9% ;':Iﬁg;ee'( - Paldiski mnt 227c, 14109 -
LHV Pank AS Eesti 1508 2026 3006 6M Euribor+6,5% Hlpoteek- N6mme tee 57, Tallinn 3778 -
LHV Pank AS Eesti 8524 2026 17500 6M Euribor+6,5% | Upoteek- Manufaktuuri 7 ja 16120 -
Manufaktuuri 12, Tallinn
Coop Pank AS Eesti 109 2025 1504 6M Euribor+6% Hlpoteek- Paevalja 11, Tallinn 598 150
Bigbank AS Liti 1937 2025 2000 6M Euribor+d,s% upoteek -Ganibu dambis 17A 4120 -
Riia; kommertspant
Bigbank AS Lati 2526 2026 4000 6M Euribor+5,2% Hlpoteek- Ranka Dambis 5, Riia 3902 1200
Bigbank AS Lati 0 2026 4000 6M Euribor+5,2% Hlpoteek- Jurmala Gatve 74, Riia 621 1000
30. juuni 2023 seisuga oli kontsernil arendusprojektide ehituseks saadud jargmiste tingimustega pangalaenud:
Laenu- Lepingu  Laenu- Tagatise  Kontserni
Laenuandja Riik "p & ... Intress aastas Tagatis soetus- antud
jaak  tahtaeg limiit .
maksumus garantii
LHV Pank AS Eesti 4822 2024 4900 6M Euribor+3,75% Hupoteek - Meistri 14, Tallinn 7 615 -
LHV Pank AS Eesti 1254 2025 1300 6M Euribor+8% Hlpoteek - Lembitu 4, Tallinn 3015 -
LHV Pank AS Eesti 3114 2025 13900 6M Euribor+5,9% ?:Iﬁ‘:;eek - Paldiski mnt 227c, 8514 -
LHV Pank AS Eesti 1519 2026 3006 6M Euribor+6,5% Hlpoteek- Nomme tee 57, Tallinn 3438 -
LHV Pank AS Eesti 0 2026 17500 6M Euriborsgy  Hupoteek- Manufaktuuri 7 ja 7 695 .
Manufaktuuri 12, Tallinn
Coop Pank AS Eesti 1504 2025 1504 6M Euribor+6% Hlpoteek- Paevalja 11, Tallinn 1897 150
Bigbank AS Lati 3 885 2025 7000 5,5% Hipoteek-Liela 45, Marupe 6817 -
Bigbank AS Liti 578 2024 1225 6M Euriborsa,5% ommertspant; - Hipoteek- 1049 -
Strélnieku 4b, Riia
Bigbank AS Lati 1745 2025 7500 5,5% Hiipoteek — Gregora 2a, Riia 6 889 423
Bigbank AS it 1973 2025 2000 6M Euribor+4,5% lopoteek -Ganibu dambis 17A 4010 ;
Riia; kommertspant
Bigbank AS Lati 853 2026 4000 6M Euribor+5,2% Hiipoteek- Ranka Dambis 5, Riia 1536 1200
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Lisa 7. Volad tarnijatele ja muud vdlad

tuhandetes eurodes 30.06.2024 31.12.2023 30.06.2023
Vélad tarnijatele 2532 2961 2906
Maksuvolad
Kaibemaks 134 503 2 833
Flusilise isiku tulumaks 30 32 37
Sotsiaalmaks 54 55 65
Muud maksud 7 7 5
Maksuvdlad kokku 225 597 2940
Viitvdlad
Volad toovotjatele 116 116 81
Intressivolad (lisa 17) 922 1020 770
Muud viitvolad 50 52 36
Viitvolad kokku 1088 1188 887
Muud liihiajalised vélad
Varjatud tulemisinstrumendid (lisa 9) 2061 2061 1795
Muud volad 320 381 42
Muud liihiajalised vélad kokku 2381 2442 1837
Volad tarnijatele ja muud vélad kokku 6226 7188 8570
Lisa 8. Muud pikaajalised kohustised
tuhandetes eurodes 30.06.2024 31.12.2023 30.06.2023
Intressivdlad (lisa 17) 2122 1648 1804
Muud pikaajalised volad 2115 410 638
Muud pikaajalised kohustised kokku 4237 2058 2442

Muude pikaajaliste vblgade all on kajastatud volg arendusprojekti StockOfiss 34 finantseerimisse kaasatud finantsinvestoritele

kokku summas 1,7 miljonit eurot.
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Lisa 9. Varjatud tuletisinstrumendid

Varjatud tuletisinstrumendina kajastatakse kontserni vBetud kohustusi tltarettevdtete vahemusosanike ees vastavalt s6lmitud

osanike lepingutele. Osanike lepingutest tulenevalt jagatakse kasum vahemusosanikele lepingus kokkulepitud viisil.

Aruandeperioodide 18pu seisuga oli arendusprojekti &riplaani osalisel voi tdielikul realiseerumisel kontsernil varjatud

tuletisinstrumentidest tulenevaid kohustusi jargmistes arendusprojektides:

tuhandetes eurodes 30.06.2024 31.12.2023 30.06.2023

Varjatud tuletisinstrumentidest tulenevate kohustiste

saldo 01.01 2061 8 8

Varjatud tuletisinstrumentidest tuleneva kohustiste
muutus:

Ariarendus Tooma 2/Tooma 4, Tallinn 0 311 311

Elukondlik arendus Gregora iela 2a, Riia 0 1025 1090

Elukondlik arendus Liela 45, Marupe 0 725 394

Ariarendus Meistri 14, Tallinn 0 -8 -8

Kokku varjatud tuletisinstrumentidest tuleneva 0 2061 1795

kohustiste muutus

Lisa 10. Tingimuslikud kohustised

10.1 Varjatud tuletisinstrumentidest tulenevad tingimuslikud kohustised

Vastavalt osanike lepingutele kontserni ja tiitarettevotete vahemusosanike vahel on kontsernil 30.06.2024 seisuga kohustis
tasuda ariplaani realiseerumisel vdhemusosanikele 11,565 tuhat eurot (31.12.2023: 11 535 tuhat eurot; 30.06.2023: 10 791 tuhat
eurot). Kohustiste summad on hinnangulised ja on arvutatud arendusprojektide aruande esitamise ajal kehtivate &riplaanide
alusel. Varjatud tuletisinstrumentidest tulenevad tingimuslikud kohustised hinnatakse enne igat aruandluskuupdeva. 30. juuni

2024 seisuga jaab aruandes kajastatud tingimuslike kohustiste realiseerimise aeg vahemikku 2024-2028.

10.2 Detsembris 2022. aastal sdlmiti arendusprojekti Strélnieku 4b investorleping, mille alusel makstakse investorile projekti
valmimisel projekti edukusest séltuvat intressi. Kontserni juhtkonna hinnangul on makromajanduslikust keskkonnast tulenev
ebakindlus nii projekti edukusest séltuva intressi kui ka tasumiskohustuse tekkimise aja osas, mistdttu intressikohustuse suurust

ei ole voimalik usaldusvdarselt maarata. Seisuga 30.06.2024 on Strélnieku 4b arendusprojektis miiimata 6 korterit.
10.3 Kontserni antud garantiid

Informatsioon Kontserni antud garantiide kohta on esitatud lisas 6.
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tuhandetes eurodes 6 kuud 2024 6 kuud 2023 1l kvartal 2024 Il kvartal 2023
Kinnisvara muuk 6 679 19707 4814 14 153
Projektijuhtimisteenused 94 56 40 48
Udiritulu 540 686 248 331
Muu mudgitulu 109 141 49 83
Kokku 7 422 20 590 5151 14 615
Lisainformatsioon midgitulu jaotuse kohta on esitatud lisas 20.
Lisa 12. Miudud kaupade ja teenuste kulu
tuhandetes eurodes 6 kuud 2024 6 kuud 2023 Il kvartal 2024 1l kvartal 2023
Mutdud kinnisvara maksumus -5908 -14 456 -4 157 -10 062
To6joukulud (lisa 15) -431 -504 -249 -285
Intressikulud -151 =217 -134 -147
P&hivara kulum -17 -16 -9 -8
Muud kulud -538 -606 -262 -257
Kokku -7 045 -15 799 -4 811 -10 759
Lisa 13. Turustuskulud
tuhandetes eurodes 6 kuud 2024 6 kuud 2023 Il kvartal 2024 1l kvartal 2023
Toojoukulud (lisa 15) -67 -58 -36 -30
P&hivara kulum -23 -23 -11 -12
Muud turustuskulud -300 -187 -158 -155
Kokku -390 -268 -205 -197
Lisa 14. Uldhalduskulud
tuhandetes eurodes 6 kuud 2024 6 kuud 2023 Il kvartal 2024 Il kvartal 2023
Toojoukulud (lisa 15) -571 -413 -273 -225
P&hivara kulum -65 -55 -33 -28
SGidu- ja transpordikulud -55 -47 -27 -29
Ostetud teenusete kulud -132 -242 -88 -133
Muud uldhalduskulud -66 -30 -25 -25
Kokku -889 -787 -446 -440
Lisa 15 Toojoukulud
tuhandetes eurodes 6 kuud 2024 6 kuud 2023 Il kvartal 2024 Il kvartal 2023
Palgakulud -790 -717 -414 -395
Sotsiaalkindlustus- ja muud palgaga seotud maksud -279 -258 -144 -145
Kokku (lisad 12,13,14) -1 069 -975 -558 -540
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Seisuga 30. juuni 2024 tootas kontsernis koos juhatuse ja nGukogu liikkmetega 29 (30.06.2023: 26) inimest, sh Eestis 16
(30.06.2023: 14) ning Latis 13 (30.06.2023: 12).

Kontsern loeb t66jdukuludeks téotasu (sh pohitdotasu, lisatdodtasu, juhatuse liilkme tasu, ndukogu lilkme tasu, puhkusetasu ning

tulemustasu), toé6tasult arvestatud makse, erisoodustusi ning erisoodustustelt arvestatud makse.

Juhatuse liikmete ning ndukogu liilkmete hulka kuuluvad Hepsor AS juhatuse ja ndukogu liikkmed, Hepsor Latvia OU ja Hepsor

Finance OU juhatuse liilkkmed. Mais, 2024. aastal alustas Hepsor Finance juhatuse lilkkmena t66d Eesti maajuht Mihkel Mager.

Juhatuse ja ndukogu liilkmete brutotasud perioodil jaanuar- juuni 2024 olid 271 tuhat eurot (6 kuud 2023: 190 tuhat eurot).

Lisa 16. Finantstulud ja -kulud
16.1 Finantstulud

tuhandetes eurodes 6 kuud 2024 6 kuud 2023 Il kvartal 2024 Il kvartal 2023

Intressitulud 93 87 56 37
Titarettevdtete miiligist saadud tulud 0 959 0 959
Finantstulud diskonteerimisest 108 0 108 0
Kokku 201 1046 164 996

2023. aasta teises kvartalis teenis kontsern 959 tuhat eurot titarettevotte Hepsor U30 SIA milgist East Capital Real Estate 1V

kinnisvarafondile, sellest osade miiligist 574 tuhat eurot ning realiseerunud kasum oli 385 tuhat eurot.

16.2 Finantskulud

tuhandetes eurodes 6 kuud 2024 6 kuud 2023 Il kvartal 2024 Il kvartal 2023

Intressikulud (lisa 17) -829 -959 -431 -648
Kahjum sidusettevtetelt kapitaliosaluse meetodil (lisa 19) 0 -174 0 -60
Kahjum valuutakursi muutustest -4 -36 0 -36
Muud finantskulud -38 -15 -2 -15
Kokku -871 -1184 -433 -759

2024. aastal on laenude intressikulusid kapitaliseeritud varude seotusmaksumusse summas 2 224 tuhat eurot (6 kuud 2023: 1 202
tuhat eurot). Muldud toodangu kulus on 2024 aasta esimeses poolaastas kajastatud intressikulusid 151 tuhat eurot (6 kuud
2023: 217 tuhat eurot).

37



hepsor 2024. aasta Il kvartali ja kuue kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Lisa 17. Lisainformatsioon konsolideeritud rahavoogude aruandele

tuhandetes eurodes 30.06.2024 30.06.2023
Varud

Umberliigitamine p&hitegevuse rahavoogudest finantseerimistegevuse rahavoogudesse (lisa 2) 2224 1202
Varude soetusmaksumuse muutus (lisa 2) -8 625 984
Tutarettevotte muigist realiseerunud kasum 0 385
Varude muutus kokku -6 401 2571
Makstud intressid

Intressikulu koondkasumiaruandes (lisa 16.2) -829 -959
Umberliigitamine p&hitegevuse rahavoogudest finantseerimistegevuse rahavoogudesse (lisa 2) -2224 -1202
Intressivblgade vahendamine (-)/ suurendamine (+) (lisad 7,8) 376 370
Intresside konverteerimine vabatahtlikku reservi 5 0
Makstud intressid kokku -2672 -1791

Lisa 18. Tutarettevotted

Martsis, asutas Hepsor Latvia OU titarettevdtte Hepsor E18 SIA.

Aprillis, tasus vihemusosaluse omanik Hepsor VT49 OU 50%-lise osaluse eest.

Mais, suurendati Hepsor U34 osakapitali 430 tuhat euro vdrra, mille tulemusena Hepsor kontserni osalus Hepsor U34 SIA-s

vdhenes 8,6%, olles 47,4%.

Hepsor Marupe SIA osakapitali viahendati 267 tuhat erurot, millest vahemusosalusele tasuti 134 tuhat eurot.

Hepsor AS asutas 50%-lise osalusega tiitarettevdtte Hepsor V7 OU.

Juunis, omandas Hepsor Latvia OU 50%-lise osaluse Kvarta Holding OU-s, saades ettevdtte ainuomanikuks. Kvarta Holding OU

osalus tltarettevottes Kvarta SIA vahenes 100%-It 50%-le.

Muudatused kontserni struktuuris 2024. aasta kuue kuuga ja nende mdju koondkasumile ja rahavoogudele oli jargmine:

tuhandetes eurodes Muu koondkasum Rahavoog
Emaettevétte Vahemusosalusele
. Rahavoog Rahavoog
omanikele kuuluv muu kuuluv muu . e . .
investeerimistegevusest finantseerimistegevusest
koondkasum koondkasum
Hepsor VT 49 OU 0 1 1 0
Kvarta Holding OU 0 0 -1 0
Hepsor U34 SIA -44 253 0 209
Hepsor Marupe SIA 0 -134 0 -134
Kokku -44 120 0 75
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Muudatused kontserni struktuuris 2023. aasta kuue kuuga ja nende mdju koondkasumile ja rahavoogudele oli jargmine:

tuhandetes eurodes Muu koondkasum Rahavoog
EmaettevGtte omanikele kuuluv Vahemusosalusele kuuluv muu Rahavoog
muu koondkasum koondkasum investeerimistegevusest
Hepsor Bal 9 OU -11 11 -1
Hepsor Bal 9 SIA -3 3 0
Hepsor U30 SIA 54 14 574
Kokku 40 28 573

Kontsern ostis jaanuaris vahemusosanikelt vilja osalused Hepsor Bal 9 OU-s, tehingu tulemusena sai Hepsor Latvia OU ettevdtte

100%-liseks omanikuks.

Hepsor AS-i tiitarettevdte Hepsor Latvia OU s&Imis 10. mail 2023 Hepsor U30 SIA osade miiiigilepingu East Capital Real Estate IV
kinnisvarafondiga. Tehinguga kokkulepitud ettevotte vélavaba vaartus on 5,2 miljonit eurot, millest arvestatakse maha ettevétte

volakohustused, sealhulgas pangalaenud ja omanikelaenud.

Lisa 19. Sidusettevotted

Aruandeperioodide IGpu seisuga on kontsernil osalus jargmistes sidusettevotetes:

Osaluse- ja hadleodigus

30.06.2024 31.12.2023 30.06.2023
Hepsor P113 OU 45 45 45
Hepsor N170 OU - - 25

Seisuga 31.12.2023 hinnati Hepsor P113 kinnisvarainvesteeringu diglaseks vaartuseks 9,4 miljonit eurot (31.12.2022: 13,1 miljonit
eurot). Hindamine on teostatud diskonteeritud rahavoogude meetodil. Kuna kinnisvarainvesteeringu eesmargiks on teenida
GUritulu, siis naitab kasutatud meetod kdige paremini kinnisvarainvesteeringu &iglast vaartust. Hinnangu aluseks on
olemasolevad rahavood véi turu keskmistel pdhinevad rahavood, tootlikkuse maar ning sobiv diskontomaar, mis votab arvesse
keskmise investorite oodatava tootlikkuse sarnaste varade osas arvestades kinnistu asukohta, tehnilist seisukorda, ttrnike
riskitasemeid jms. 2023. aasta IGpus kasutati vara hindamiseks tootlikkuse maara 7,7% (31.12.2022: 6,3%) ning diskontomaara
8,9% (31.12.2022: 7,7%). Vara jérsu languse pdhjustas peamiselt ankur-rentnikuga, Novel Clinic Assets OU-ga, Uiirilepingu
I6petamine 2023. aasta septembris. Seisuga 30.06.2024 on hoone 26% ulatuses Ulrilepingute kaetud, aruandeperioodil on

ettevote sdlminud kolm uut Girilepingut. Juulikuu ISpu seisuga on hoone 37% ulatuses Ulrilepingutega kaetud.

2023. aastal sai kontsern sidusettevdtetest Hepsor P113 OU kapitaliosaluse meetodil kahjumit 567 tuhat eurot, 2023. aasta

esimese kuue kuu kahjum oli 174 tuhat eurot (lisa 16.2).
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Finantsteave sidusettevotete kohta:

tuhandetes eurodes 30.06.2024 31.12.2023 30.06.2023

Hepsor P113 OU Hepsor P113 OU Hepsor P113 OU  Hepsor N170 OU
Kaibevara
Raha ja raha ekvivalendid 379 193 257 11
Nouded ja ettemaksed 6 52 83 11
Laenunduded 0 0 0 1611
Varud 0 0 0 160
Kaibevara kokku 385 245 340 1793
Pohivara
Kinnisvarainvesteering 9400 9400 13 100 0
Tutarettevotte aktsiad ja osad 3 0 0 0
Nouded ja ettemaksed 0 0 297 0
PGhivara kokku 9403 9 400 13 397 0
Varad kokku 9788 9 645 13737 1793
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 7213 8260 82 0
Vélad tarnijatele ja muud vélad 22 44 253 0
Luhiajalised kohustised kokku 7 235 8304 335 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 5787 3708 12 165 0
Muud pikaajalised kohustised 565 373 365 0
Pikaajalised kohustised kokku 6352 4081 12530 1]
Kohustised kokku 13587 12513 12 865 0
Omakapital -3799 -2 868 872 1793
Kohustised ja omakapital kokku 9788 9 645 13737 1793

Lisa 20. Segmendiaruandlus

Segmendiaruandlus esitatakse tegevus- ja geograafiliste segmentide kohta.
Kontsern esitab eraldi teavet jargmiste tegevussegmentide kohta:

- elukondlik kinnisvara;
- arikondlik kinnisvara;
- peakontorid

Peakontorid teenivad mudigitulu projektijuhtimisteenuste mutgist. K&ik to6jdukulud kajastuvad peakontorite kasumis/- kahjumis.

Geograafilised segmendid viitavad kinnisvara asukohale. Kontsern tegutseb Eestis, Latis ja Kanadas.

Muugitulu asukohamaa jargi:

tuhandetes eurodes 6 kuud 2024 6 kuud 2023 1l kvartal 2024 Il kvartal 2023

Eesti 6725 9990 4685 4228
Lati 697 10 600 466 10387
Kokku 7 422 20590 5151 14 615

Lisainformatsioon midgitulu kohta on esitatud lisas 11.
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Segmendiaruandlus esitatakse konsolideeritud nditajate alusel, kus kdik kontserni ettevStete vahelised tehingud on elimineeritud.

tuhandetes eurodes

Elukondlik kinnisvara

Arikinnisvara

Peakontorid

6 kuud 2024 Eesti Lati Kanada Eesti Lati Eesti Lati Kokku

Muugitulu 6267 545 0 368 148 90 4 7422
sh Glritulu 56 21 0 316 147 0 0 540
Arikasum/-kahjum 420 126 -6 305 54 -1067 -688 -856
Varad 50171 12 377 2710 16 164 12 010 3019 1112 97 563
Kohustised 37 457 9609 5 11790 6522 8365 3099 76 847
tuhandetes eurodes Elukondlik kinnisvara Arikinnisvara Peakontorid

Kokku

6 kuud 2023 Eesti Lsti ~ Kanada Eesti Lati Eesti Lati
Midgitulu 7 500 10 241 0 2434 359 56 0 20590
sh Guritulu 53 44 0 250 339 0 0 686
Arikasum 1603 2535 -7 1039 202 -1087 -559 3726
Varad 36 488 21268 2218 13747 5704 3664 195 83284
Kohustised 24208 14 986 6 9 887 2570 6 695 2740 61092
tuhandetes eurodes Elukondlik kinnisvara Arikinnisvara Peakontorid
Il kvartal 2024 Eesti Lati Kanada Eesti Lati Eesti Lati Kokku

Mdgitulu 4472 404 0 175 60 38 2 5151
sh tdritulu 27 9 0 153 59 0 0 248
Arikasum/-kahjum 377 109 -4 147 11 -596 -336 -292
Varad 50171 12 377 2710 16 164 12 010 3019 1112 97 563
Kohustised 37457 9609 5 11790 6522 8 365 3099 76 847
tuhandetes eurodes Elukondlik kinnisvara Arikinnisvara Peakontorid

Kokku

Il kvartal 2023 Eesti Lati Kanada Eesti Lati Eesti Lati

Mugitulu 1929 10218 0 2251 169 48 0 14 615
sh Guritulu 36 21 0 125 149 0 0 331
Arikasum 500 2 564 -7 1011 -8 -547 -301 3212
Varad 36 488 21268 2218 13747 5704 3664 195 83284
Kohustised 24 208 14 986 6 9 887 2570 6 695 2740 61 092
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Lisa 21. Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loeb kontsern juhtkonna (ndukogu ja juhatus) vétmeisikud, nende lahisugulased ja nende kontrolli v&i olulise

maju all olevad tksused.

Saldod ja tehingud seotud osapooltega

tuhandetes eurodes 30.06.2024 31.12.2023 30.06.2023
Nouded
Antud laenud (lisa 4)
Sidusettevdtted
Laenujaak seisuga 01.01 1729 1766 1766
Antud laenud 432 0 0
Tegeliku intressimaara moju 0 -37 0
Laenujadk aruandeperioodi 16pus 2161 1729 1776
No6uded ostjatele ja muud nduded
Juhtkond ja neile otseselt vdi kaudselt kuuluvad aritihingud 92 156 158
Sidusettevdtted 0 1 0
Intressinduded
Sidusettevdtted 228 159 92
Vélad
Saadud ettemaksed
Juhtkond ja neile otseselt voi kaudselt kuuluvad aritihingud 560 560 560
Saadud laenud (lisa 6)
Sidusettevdtted
Laenujadk seisuga 01.01 0 423 423
Saadud laenud 0 89 51
Tagasimaksed 0 0 0
Umberliigitatud kontsernilaenuks 0 -512 0
Laenujadk aruandeperioodi I6pus 0 0 474
Juhtkond ja neile otseselt v6i kaudselt kuuluvad &rithingud
Laenujaak seisuga 01.01 1383 1883 1883
Saadud laenud 0 1000 1000
Tagasimaksed -1250 -1500 -1500
Laenujaak aruandeperioodi IGpus 133 1383 1383
Volad tarnijatele
Juhtkond ja neile otseselt v6i kaudselt kuuluvad &rithingud 1968 2 960 3361
Intressivolad
Sidusettevdtted 0 0 9
Juhtkond ja neile otseselt voi kaudselt kuuluvad aritihingud 9 68 33
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tuhandetes eurodes 6 kuud 2024 6 kuud 2023 Il kvartal 2024 Il kvartal 2023
Kaupade ja teenuste miiiik
Sidusettevétted 67 38 23 38
Juhtkond ja neile otseselt vdi kaudselt kuuluvad 84 99 24 31
Kaupade ja teenuste miiiik kokku 151 137 a7 69
Kaupade ja teenuste ost
Juhtkond ja neile otseselt vdi kaudselt kuuluvad 11 139 15585 5147 8913
sellest ehitusteenus 11061 15475 5406 8848
Teenitud intressitulu
Sidusettevdtted 69 61 37 31
Kaasnev intressikulu
Sidusettevdtted
Kogunenud intressid 0 7 0 4
Juhtkond ja neile otseselt v&i kaudselt kuuluvad
Kogunenud intressid 44 97 5 41
Makstud intressid 103 231 84 13

Lisa 22. Aruandekuupaevajargsed stindmused

Hepsor Latvia OU tiitarettevdte Hepsor E18 SIA omandas 18. juulil 2024 kinnistu Riias aadressil EiZenijas iela 18. Arendamisele

tuleb kaks kortermaja kokku 54 korteriga ning miilidava pinnaga kogumahus 2 800 m2. Ehituse algus on planeeritud 2025. aasta

kolmandasse kvartalisse.

Lisa 23. Riskijuhtimine

Riskijuhtimine on osa kontserni strateegilisest planeerimisest ja otsustusprotsessist. Oma tegevusvaldkonna téttu on kontsern

avatud erinevatele riskidele, sh ari- ja finantsriskidele. Selliste riskide realiseerumine vdib avaldada olulist negatiivset moju

kontserni dritegevusele, finantsseisundile, finantstulemustele ja tulevikuvéljavaadetele. Kontserni riskijuhtimise protsess p&hineb

eeldusel, et kontserni edu séltub pidevast riskide jalgimisest, tdpsest hindamisest ja tdhusast riskijuhtimisest. Kontserni juhtkond

teostab jarelevalvet nende riskide juhtimise Ule.

Strateegiline risk

Kontserni strateegiline risk on risk, mis vdib oluliselt mdjutada aristrateegiate elluviimist ja kontserni voimet oma eesmarke

saavutada. Selliseid riske m&jutavad poliitilise keskkonna ja turundudluse muutused ning mikromajanduslikud arengud. Kuigi

riskidel vdib olla negatiivne mdju kontserni dritegevusele, vdivad need luua ka uusi arivdimalusi. Kontsern valib hoolikalt uusi

arendusprojekte ja jalgib turutrende, et oluliste muutuste korral oma strateegiat kohandada.
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Tururisk

Tururisk on risk, mis tuleneb muutustest turgudel, millega kontsern kokku puutub. Peamised tururiskid on hinnarisk ja intressirisk.
Kontsern on avatud hinnariskile, mis tuleneb kontserni kinnisvaraarendusprojektide turuvaartuste langusest vGi sisendhindade
muutusest tingitud hinnatdusust. Kontserni ei saa tagada, et suudab tulevikus muia projekte hinnaga, mis on sarnane nende
arendusprojektide eeldatava turuvdartusega voi sellest kdrgem. Kui kontsernil on keeruline miilia projekte ariplaanides eeldatud
hindadega, siis vOib see avaldada negatiivset m&ju kontserni dritegevusele, finantsseisundile, vdljavaadetele ja tulemustele ning
strateegia elluviimisele. Tururiski maandamiseks jalgib kontserni juhtkond pidevalt turul toimuvaid muutusi ning turusituatsiooni

arendusotsuste tegemisel.

Kontserni tulusid ja rahavooge md&jutatavad intressimadrade muutus. Kontsern kasutab aktiivselt valiseid ja sisemisi vahendeid
oma kinnisvaraarendusprojektide rahastamiseks Eestis, Latis ja Kanadas. Projekti valine rahastamine toimub kas pangalaenude

vOi véhemusosanike antud investorilaenude vormis, mis on antud eurodes.
Investorilaenude intressimadrad on tavaliselt fikseeritud st intressimaarad ei ole ujuvad (ei s6ltu nt Euriborist).

Kontserni pangalaenud on nii fikseeritud kui ujuva intressimdaraga (sGltuvalt Euriborist). Pangalaenudel on 0% alammaar
negatiivse Euribori vastu, mis tdhendab, et negatiivse Euribori korral vdrdsustatakse Euribor nulliga ja selliste laenude marginaal
ei vahene. Juhtkond jalgib pidevalt kontserni avatust intressiriskile, mis tuleneb peamiselt ujuva intressimaaraga pangalaenudest,
mis on seotud Euribori muutusega. Mitmetes pangalaenulepingutes on tingimus, et kasutamata laenujaagi pealt tuleb tasuda

kohustistasu. Kohustistasu soltub kasutamata laenusummast, mdjutades seega otseselt kontserni tegelikku intressiméaara.
Krediidirisk

Krediidirisk on risk, et vastaspool ei tdida finantsinstrumendi v&i kliendilepingu alusel vGetud kohustusi kontserni ees ja see toob
kaasa rahalise kahju. Kontsern on avatud krediidiriskile, sh nduded ostjate vastu rendikinnisvaralt ja finantseerimistegevused, nt

hoiused pankades ja muud finantsinstrumendid.

Krediidiriski minimeerimiseks s6lmib kontsern tehinguid ainult krediidivdimeliste vastaspooltega ja hoiustab raha Eesti, Lati ja
Kanada tunnustatud pankades. Kontsern kasutab oma peamiste koostddpartnerite hindamiseks avalikult kattesaadavat

finantsteavet ja oma varasemat kogemust.

Kontsern tegeleb kinnisvaraarendusega ning kinnisvara mutmisel s6lmib kontsern ostjatega notariaalselt tdestatud lepingud.
Kuna enamik tehinguid on tagatud kas notari hoiukontole hoiustatud rahaga voi pangalaenuga, ei puutu kontsern kokku oluliste

krediidiriskidega, mis tulenevad nduetest ostjate vastu.
Likviidsusrisk

Kontserni likviidsus valjendab vdimet tdita digeaegselt oma kohustused volausaldajate ees. Likviidsus- ja refinantseerimisriskide
hoolikas juhtimine aitab tagada rahastamise kattesaadavuse jatkuvuse. Kontserni aritegevuse olemusest tulenevalt kasutab

kontsern aktiivselt véliseid ja sisemisi vahendeid, et tagada ressursid kapitalivajaduse katmiseks.

Kontsern juhib likviidsusriski, jélgides pidevalt prognoositavaid ja tegelikke rahavoogusid ning sobitades finantsvarade ja -
kohustuste tdhtaegu. Likviidsusriski ~maandatakse jalgides likviidsuspositsiooni, analllsides jooksvalt erinevaid

finantseerimisvoimalusi ning pidades finantseerijatega labirdakimisi kogu finantseerimisperioodi valtel.
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Kapitalirisk

Kontserni kapitaliriski juhtimise eesmargiks on tagada optimaalseim kapitali struktuur, mis toetaks kontserni aritegevuse

jatkusuutlikkust ning aktsionaride huve. Kontsern rahastab oma tegevust nii vola- kui ka omakapitaliga.

Kontsern peab kapitaliks laenukapitali ja kogu omakapitali. Kontsern kasutab kapitali jalgimiseks vdla ja kapitali suhet, mis

arvutatakse netovdla suhtena kogukapitali. Samuti jalgib kontsern omakapitali ja bilansimahu suhet.
Valuutarisk

Kontserni tegevus toimub valdavalt ettevotete majanduskeskkonna valuutas — Eestis ja Latis eurodes (EUR) ning Kanadas, Kanada
dollarites (CAD). Kontserni vélisvaluutarisk tuleneb Kanada titarettevdtte arvestusvaluuta iUmberarvestusest kontserni arvestus-
ja esitusvaluutasse. Valuutariskide maandamiseks sdlmitakse kontsernis vdimalikult palju valislepinguid ning tehakse enamus
kontsernisiseseid tehinguid eurodes. Aritegevuse kasv Kanadas toob kaasa kontserni avatuse valuutariskidele. 2024. aasta
esimese kuue kuuga oli valuutakursi muutustest saadud netokahjum oli 4 tuhat eurot. Kontsern ei ole olulises osas

valuutariskidele avatud ja seetdttu ei ole kontsernis kasutatud eraldi instrumente valuutariskide maandamiseks.
Geopoliitiline risk

24. veebruaril 2022 alanud Venemaa sojaline sissetung ja riinnak Ukraina iseseisvuse vastu mdjutab ettevotteid lle kogu maailma
ning kdimasoleva sojalise konflikti pikkus, mdju ja tulemus on jatkuvalt ebaselge. Esialgsed sGja m&jud on osaliselt taandunud —
uute tarneahelate vilja té6tamise tulemusena on toormehinnad stabiliseerunud, energiahinnad ja inflatsioon on samuti naasmas
varasemale tasemele aga negatiivse md&juna on majanduskasv aeglustunud ning ootame keskpankade poolt karmistatud
rahapoliitika jatkumist pikema perioodi jooksul. Kuigi majanduskeskkond on stabiliseerumas, siis pisib endiselt sdjalise konflikti

eskaleerumise risk, mis riski realiseerumisel vdib avaldada laialdast mdju ettevotte aritegevusele.
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Juhatuse kinnitus

Juhatus kinnitab, et 2024. aasta Il kvartali ja kuue kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne, mis koosneb tegevusaruandest
ja raamatupidamise vahearuandest, annab 0dige ja Oiglase (Ulevaate kontserni tegevustest, finantsseisundist ja

majandustulemustest ning kirjeldab kontserni peamisi riske ja ebaselgusi.

Henri Laks
Juhatuse liige
Tallinn, 30. juuli 2024
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