Notari ametitegevuse raamatu registri nr 1738
Kéesoleva dokumendi on koostanud ja tdéestanud Tallinnas, kahekiimne kaheksandal mail
kahe tuhande kahekimne neljandal (28.05.2024.) aastal

TALLINNA NOTAR TEA TURNPUU,
kelle biiroo asub Tallinnas Maakri tn 19,

) Hepsor AS
AKTSIONARIDE KORRALISE ULDKOOSOLEKU PROTOKOLL

Hepsor AS (edaspidi nimetatud Aktsiaselts), registrikood 12099216, asukohaga Jarvevana
tee 7b, Kesklinna linnaosa, Tallinn, Harju maakond, 10112, akisiakapitaliga 3 854 701 eurot.
Akisiaseltsi  registriandmed on notari poolt kontrollitud vastavalt maakohtute
registriosakondade keskandmebaasi Uldkoosoleku tGestamise paeva valjatriikile, milline on
kasitletav Notariaadiseaduse § 31 kohaselt registriseisu tdendina.

Hepsor AS korraline Uldkoosolek toimus 23.05.2024 Mdévenpick hotelli konverentsikeskuses
aadressil Lembitu 12, Tallinn. Koosolek algas kell 11:00 ja I6ppes kell 12:05.

Korralise Uldkoosoleku kokkukutsumise teade avaldati 30.04.2024 ajalehes Postimees ning
29.04.2024 borsiteatena Nasdaq Tallinna Bérsi infosiisteemi kaudu. Seega on korraline
tldkoosolek nduetekohaselt kokku kutsutud.

Korralisel Gldkoosolekul osalemiseks digustatud aktsionaride ring maarati seisuga 7 (seitse)
paeva enne Uldkoosoleku toimumist, s.0 16.05.2024 Nasdaq CSD SE arveldusslsteemi
t66paeva |16pu seisuga.

Korralisel Uldkoosolekul osalema digustatud aktsionaride nimekirja fikseerimise kuupaeva
seisuga on Hepsor AS-il kokku 10 223 aktsionari, kellele kuulub kokku 3 854 701 aktsiat.

Korraline tldkoosolek oli otsustusvdimeline, kuna seal osales 20 aktsionari, kellele kuuluvate
aktsiatega oli esindatud 3 002 521 haalt, st kokku 77,89% Hepsor AS-i aktsiatega esindatud
haaltest, sealhulgas Uks aktsionar, kes kasutas voimalust hdaletada enne koosolekut ning
kellele kuuluvate aktsiatega oli esindatud 507 000 haalt.

Aktsionaride korralise ldkoosoleku on kokku kutsunud Aktsiaseltsi juhatus.

Vastavalt tdestamisseaduse § 36 Ig 3 vastutab osalejate nimekirja digsuse eest koosoleku
juhataja.

Uldkoosoleku juhatajaks maarati Advokaadibiiroo Ellex Raidla vandeadvokaat Gerli
Kivisoo (isikukood 48203290279).

Uldkoosoleku protokollijaks maéarati Advokaadibiiroo Ellex Raidla vandeadvokaat Meree
Punab (isikukood 48611100031).

Haaletamist korraldas ARS Corporate Services OU, mille esindaja Hannele Pook tutvustas
aktsionaridele hdaletamise korda.



Koosoleku juhataja Gerli Kivisoo tutvustas koosoleku reglementi:

(i) Parast iga paevakorrapunkti tutvustamist on akisiondridel o6igus kisimusteks;
kisimuste kisimiseks tuleb sellest kdega marku anda; kisimuse esitajal tuleb ennast
tutvustada ning juhul, kui tegemist on esindajaga, tutvustada ka esindatavat;

(i) Kusimuste ammendumisel liigutakse edasi hadaletamise juurde;

(iii) Enne jargmise pé&evakorrapunkti juurde liikumist oodatakse ara eelmise
paevakorrapunkti haaletustulemused;

(iv) Péarast paevakorra ammendumist on akisionaridel digus sénavottudeks pikkusega kuni
3 minutit.

PAEVAKORD

1. 2023.a majandusaasta aruande kinnitamine
2. Kasumi jaotamine

3. Noéukogu liikmete volituste pikendamine

Korralisel Gldkoosolekul voeti vastu jargmised otsused:

1. Kinnitada Hepsor AS 2023. aasta majandusaasta aruanne lildkoosolekule
esitatud kujul.

Haaletustulemused:
Poolt: 3 002 443 haalt; 99,997402% lldkoosolekul osalenud haaltest

Vastu: 1 haalt; 0,00003331% Uldkoosolekul osalenud haaltest
Erapooletu: 77 haalt; 0,00256451% Uldkoosolekul osalenud haaltest
Ei haaletanud: 0 haalt; 0% Uldkoosolekul osalenud haaltest

2. Jaotada 31.12.2023 Ioppenud majandusaasta puhaskasum summas 1 185 000
eurot jargmiselt:

- kanda eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele 1 185 000 eurot.

Haaletustulemused:
Poolt: 3 002 135 haalt; 99,987144% uldkoosolekul osalenud haaltest

Vastu: 294 haalt; 0,00979177% uUldkoosolekul osalenud haaltest
Erapooletu: 92 haalt; 0,00306409% uldkoosolekul osalenud haaltest
Ei hdaletanud: 0 haalt; 0% Uldkoosolekul osalenud haaltest

3. Pikendada seniste noukogu liikmete Andres Pérloja (isikukood 37705120246),
Kristjan Mitt’i (isikukood 38108256014) ja Lauri Meidla (isikukood 38009066011)
volitusi kolme aasta vorra aktsionéride Gldkoosoleku otsuse vastuvotmisest.

Haaletustulemused:
Poolt: 3 002 227 haalt; 99,990208% lildkoosolekul osalenud haaltest

Vastu: 1 haalt; 0,00003331% uldkoosolekul osalenud haaltest
Erapooletu: 293 haalt; 0,00975847% Uldkoosolekul osalenud haaltest
Ei haaletanud: 0 haalt; 0% Uldkoosolekul osalenud haaltest

Korralisel Uildkoosolekul akisiondride poolt juhatuse liikmele Henri Laksile esitatud kiisimused
ja vastused




Kisimus: Kuidas kommenteerite ettevotte vadrtuse ja omakapitali vahet?

Vastus: Ettevdtte vaartus 25 miljonit, kolmemiljoniline vahe omakapitaliga on Usna vaike, teisalt
kui vaatame omakapitali, siis seal kajastub kdik soetusmaksumuses — kui ostsime kinnistu,
tegime detailplaneeringu ja vaarindasime seda kinnistut, siis tegelikult bilansis me pole seda
Umber hinnanud. V6ib olla nii, et kui varad viia turuhinda, siis bilansiline vaartus kérgem kui
vaartus tana bdrsil, eriti kui vaadata meie portfelle Tallinnas ja Riias, need on ikka suhteliselt
atraktiivsete hindadega soetatud. Oleme olnud konservatiivsed, pole maahinna ralliga kaasa
l&inud.

Kisimus: Kisin Kanada kohta — Westoni kinnistu arenduses on teie osalus 14,5% ja Isabella
kinnistu arenduses 5% — kes on need teised investorid? Aruande jargi toimub seal pigem maa
vddrtustamise protsess, arenduse véimalus pigem ebatbendoline, kui palju teil sbnabigust seal
on?

Vastus: Osalused on vaikesed, aga &ripartnerid on kohalikul turul pikaajalise kogemusega,
pluss Uks omanikke on ka pikaajalise kogemusega Baltikumi turult — VPH on teinud
arendusprojekte nii Vilniuses, Riias kui ka Tallinnas, néiteks Kurna &ripark. Kontakt on
usalduslik, oleme teadlikult valinud selle tee, et teeme koos kohaliku kompetentsiga. Laksime
vbimalust kasutama, Torontos muutis kohalik omavalitsus detailplaneeringute tegemise korda,
sest elamispinda on nii vahe.

Kisimus: Miks on Strelneiku projekt Riias nii kaua aega vétnud?

Vastus: Tana on jaanud veel viis kodu miimata, saime Covidiga pihta selle projektiga, oli
mdeldud Riia stidalinna nn investeerimistkorterite projektiks, mida oleks vdinud osta investorid.
Kuna turg muutus ja investorite huvi vahenes ja miiligitempo aeglustus, tegime ise sellest
Gdrimaja, saame Udritulu, samal ajal oleme paralleelselt kortereid miinud, usume et selle
aasta I6puks saame muitdud.

Kisimus: Pdrnu maanteel Griine Majal refinantseerimise leping, miks mitte mingit vblakirja
sinna hoopis peale teha?

Vastus: Intressikeskkond pdhjustas selle, et pdhiosa Glritulust laks jooksvalt laenude intressi
ja pbhiosade teenindamiseks. Vdlakirjaturgudega nii, et see oleks kallim olnud, me usume, et
Euribor mingi hetk tuleb alla ja siis on pangalaenu kapitalikulu soodsam kui volakiri.

Notari téhelepanekud ja selgitused:
1. Ariseadustiku § 294 Ig 1 kohaselt saadab juhatus teate koosoleku kokkukutsumise kohta

aktsiaraamatusse kantud aadressil. Kui aktsiaseltsil on lile 50 aktsiondri, ei pea aktsionéridele
teateid saatma, kuid lldkoosoleku toimumise teade tuleb avaldada vahemalt (hes dleriigilise
levikuga pdevalehe Ariseadustiku § 294 Ig 3 kohaselt peab korralise (ildkoosoleku toimumisest
ette teatama vdhemalt kolm nddalat. Koosoleku kokku kutsumise teade avaldati 29.04.2024.a
Nasdag CSD SE Eesti filiaali vahendusel ja 30.04.2024 ajalehes Postimees. Korralise
Uldkoosoleku kokkukutsumise ette teatamise tahtaega on jérgitud.

2. Ariseadustiku §291 Ig 2 kohaselt kutsub juhatus korralise lldkoosoleku kokku mitte hiljem kui
kuue kuu jooksul majandusaasta IGppemisest. Aktsiaseltsi péhikirja kohaselt on Aktsiaseltsi
majandusaasta 01.01-31.12. Ariseadustiku § 291 Ig 1 kohaselt korraline on (ldkoosolek, mille
pdevakorras on majandusaasta aruande kinnitamine.

3. Ariseadustiku § 293 Ig 1 kohaselt, kui lldkoosoleku kutsub kokku juhatus véi nbukogu, médarab
tildkoosoleku pdevakorra néukogu. Notarile esitati Aktsiaseltsi juhatuse otsus 25. aprillist 2024.a.
kédesoleva ldkoosoleku pdevakorra maaramise kohta.

4. Ariseadustiku § 294 Ig 5 kohaselt peab iga pdevakorrapunkti kohta néukogu esitama oma
ettepaneku, mis tuleb mérkida (ldkoosoleku kokkukutsumise teatesse. Ettepaneku teatesse
mdrkimata jadtmine ei ole Uldkoosoleku kokkukutsumise korra oluline rikkumine.



5. Notar on notariaaltoimingus osalejatele selgitanud, et vastavalt Téestamisseaduse § 36 Ig 3
vastutab osalejate nimekirja digsuse eest koosoleku juhataja, kes on selle kinnituseks notari
Juuresolekul osalejate nimekirjale alla kirjutanud.

6. Aktsiaseltsi lildkoosolekul aktsiondride / aktsiondride esindajate poolt ei olnud esitatud kirjalikke
seisukohti ega vastuvaiteid.

7. Ariseadustiku § 299 Ig 1 kohaselt on lldkoosoleku otsus vastu véetud, kui selle poolt on antud
tile poole dldkoosolekul esindatud hé&éltest, kui seaduse vbi pbhikirjiaga ei ole ette ndhtud
suurema hdélteenamuse nbéuet. Seaduses sétestatud voi péhikirias ettendhtud juhtudel on
otsuse vastuvétmiseks lisaks vajalik seaduses voi pbhikirjaga ette ndhtud ulatuses eri liiki
aktsiate omanike néusolek.

8. AS § 304 Ig 1 p 5 kohaselt kantakse aktsiaseltsi (ldkoosoleku protokolli koosolekul vastuvéetud
otsused koos hééletamistulemustega, muu hulgas aktsiate arv, mille poolt anti hdéled, hdéltega
esindatud aktsiate osakaal aktsiakapitalist, hdélte koguarv, iga otsuse poolt ja vastu antud hdélte
arv ning erapooletuks jaanud haélte arv.

9. Ariseadustiku § 318 Ig 51 kohaselt kui aktsiondride lldkoosoleku otsus néukogu likme valimise
vOi tagasikutsumise kohta on notariaalselt téestatud, esitab néukogu nimekiria muudatused
Jjuhatuse asemel driregistrile protokolli tbestanud notar justiitsministri kehtestatud korras, olles
eelnevalt kontrollinud &riseadustiku § 319 1. Ibikes nimetatud néusolekuid.

10. Ariseadustiku §2982 Ig 1 kohaselt véib aktsiondr hddletada tldkoosoleku pdevakorras
olevate punktide kohta koostatud otsuste eelnbusid, edastades oma hédéle aktsiaseltsile enne
tldkoosolekut vdhemalt kirjalikku taasesitamist véimaldavas vormis, kui péhikirjaga ei ole ette
ndhtud teisiti, tingimusel, et enne koosolekut hdéletamisel on tagatud aktsiondride tuvastamine
ning hééletamise turvalisus ja usaldusvaérsus.

11. Koosoleku protokoll koos lisadega allkirjastati koosoleku juhataja ja koosoleku protokollija
poolt kaugtbestamise teel 28.05.2024.a.

Kaesolev Aktsiaseltsi digitaalselt allkirjastatud aktsionaride erakorralise ildkoosoleku protokoll
on koostatud Uhes (1) eksemplaris, milline sailitatakse notaribliroos, mis on kasutusel
oigussuhetes. Notar teeb digitaalsest originaaldokumendist paberil kinnitatud arakirja, mis jaab
notari katte hoiule. Vastavalt notariaalmaarustiku § 23' on notariaalaktis osalejal
infoslisteemide andmevahetuskihi (X-tee) kaudu ligipdas kéesoleva notariaalakti digitaalsele
arakirjale aadressil www.eesti.ee, samuti Notarite Koja iseteenindusportaali www.notar.ee
kaudu.

Kéesoleva Aktsiaseltsi akisionaride erakorralise Uldkoosoleku protokolli on digitaalselt
kaugtdestamise teel alla kirjutanud Uldkoosoleku juhataja Gerli Kivisoo (isikukood
48203290279), kelle isiku on notar tuvastanud PPA andmebaasi alusel videosilla vahendusel
ja protokollija Meree Punab (isikukood 48611100031), kelle isiku on notar tuvastanud PPA
andmebaasi alusel videosilla vahendusel.

Notariaaltoimingus osalejad avaldavad ja kinnitavad, et nad soovivad, et notar edastaks
kdesoleva erakorralise Uldkoosoleku protokolli kinnitatud &rakirja Tartu Maakohtu
registriosakonnale.

Tehinguvaértus 3 854 701 : 4 = 963 675.25 eurot.
Notari tasu vastavalt notari tasu seaduse §§ 18, 22,2919 1 p 4 on 319.50 eurot, millele lisandub
kaibemaks (22%) 70.29 eurot — kokku 389.79 eurot.

Vastavalt notari tasu seaduse § 35 lisandub Ulalnimetatud tasule arakirja valmistamise tasu iga
A4 formaadis lehekiilje eest 0.23 eurot (eelnimetatud summa sisaldab kaibemaksu).

Ké&esolevas protokollis on kakskimmend (20) lehte, mis on kéidetud nddri ja reljeefpitseri abil.
Notariaalakti tekst on notariaalaktis osalejatele enne osalejate poolt allakirjutamist notari poolt

videosilla vahendusel ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud,
notariaalakti sisu ja 6iguslikud tagajarjed selgitatud ning notariaaltoimingus osalejad kinnitavad



kaesolevale notariaalaktile alla kirjutades, et notariaalakt, selle tekst ja sisu vastavad
notariaaltoimingus osalejate tahtele.

Kéesolev notariaalakt on osalejate poolt digitaalselt allkirjastatud notari juuresolekul ning
notariaalaktis osalejad kinnitavad Uhtlasi, et nad on andnud kéesolevale lepingule
digitaalallkirjad isiklikult.

Gerli Kivisoo: /allkirjastatud digitaalselt/
Meree Punab: /allkirjastatud digitaalselt/
Tallnna notar Tea Tirnpuu /allkirjastatud digitaalselt/



